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Liberté « Egalitd = Fraternité
REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

AL 204%.6849
Arrété préfectoral portant approbation du cahier des charges de cession des terrains et de ses
documents annexes, modifiés, sur le périmétre de la zone d'aménagement concerté « Nice
Méridia » et de Popération d’intérét national de la Plaine du Var
sur le territoire de la commune de Nice

Le préfet des Alpes-Maritimes,

Vu le code de l'urbanisme, et notamment rarticle L.311-6 qui concerne les cahiers des charges de
cession des terrains des Zones d'’Aménagement Concerté (ZAC) ;

Vu le décret n° 2008-228 du 7 mars 2008 inscrivant les opérations d’aménagement de la Plaine du Var
parmi les opérations d'intérét national (OIN) visées & I'article R.102-3 du code de I'urbanisme, modifié
par decret n*2015-982 du 31 juillet 2015 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Nice, approuvé le 23 décembre 2010, modifié
les 29 juin 2012, 21 juin 2013, le 19 juin 2015, le 3 aviil 2016, le 27 janvier 2017, et le 1% février 2018 ;

Vu larrété préfectoral en date du 6 aolt 2013 portant création de la zone d’aménagement concerté
« Nice Meridia »;

VU la délibération n°2014-035 du 23 octobre 2014 du conseil d'administration de ['établissement public
d’aménagement approuvant le dossier de réalisation de la ZAC « Nice Méridia »

Vu l'arrété préfectoral du 4 aolt 2014 pertant approbation du cahier des charges de cession de terrain
de la Zone d'aménagement concerté « Nice Méridia » ainsi que de ses annexes ;

Vu l'arrété prefectoral du 3 mal 2016 portant approbation du cahier des charges de cession des
terrains et de ses documents annexes, madifiés, sur le périmétre de la zone d'aménagement concerté
{ZAC) Nice Méridia et de I'opération d'intérét national (OIN) de ia Plaine du Var sur le territoire de Ia
commune de Nice ;

Vu la demande de Pétablissemnent public d’'aménagement de [a Plaine du Var en date du 23 ao(it 2018,
sollicitant 'approbation dans leur version mise a jour du cahier des charges de cession de ferrain
{CCCT) et de ses annexes, du cahier des prescriptions de chantier de batiment (CPCB), du cahier des
limites de prestations générales (CLPG) et du cahier des charges de prestations Smart Grids ;

Vu le CCCT et ses annexes modifiés, transmis par 'EPA le 23 ao(it 2018 ;
Considérant que ces modifications visent & adapter les documents concernés au cadre contractuel
pour les cessions des drofts & bétr mis en ceuvre par I'établissement public daménagement et a

Vavancement opérationnel du projet notamment en ce qui concerne le réseau géothermal projeté au
seln da la ZAC Nice Méridia ;

Considérant que ces modifications sont conformes au PLU en vigueur et compatibles avec les
dossiers de création et de réalisation de la ZAC Nice Méridia :

Sur proposition du Directeur départemental des territoires ot de la mer :

ARRETE

Adicle 1
Sont approuvés le cahier des charges de cession de terrain, le cahier des prescriptions de chantier de

batiment, le cahier des limites de prestations générales et le cahier des charges de prestations Smart
Grids de la ZAC Nice Méridia, dans leur version mise a jour..
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Article 2 ;
Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois et publie au recueil des actes administratifs

(RAA) de la Préfecture.

Article 3
Le présent arrété peut faire f'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice
dans un délai de deux mois & compter de I'accomplissement de I'ensemble des formalités de publicité

visées a l'article 2.

Article 4 :

Des copies du présent arrété seront adressées 4

— monsiewr le maire de Nice pour affichage en mairie ;

— monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer pour publication au RAA ;

~ monsieur [e directeur général de Eiablissement public d'aménagement de ta Plaihe du Var.

FaitaNice, 1o 7 8 SEP. 2018

Georges-Frangois LECLERC
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CAHIER DES CHARGES

PREAMBULE

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes de larticle L321-14 du Code de l'urbanisme, IEtat peut créer des établissements
publics d'aménagement ayant pour objet de favoriser 'aménagement et le développement
durable de territoiras présentant un caractére d'intérét national,

Pour répondre & ces objectifs, les établissements publics d'aménagement ont pour mission
principale de conduire toute action de nature a favoriser I'aménagement, le renouvellement urbain
et le développement économique de leur territoire, dans le respect de la diversité des fonctions
urbaines, de la mixité sociale dans I'habitat ainsi que de la protection de I'environnement. A cet
effet, ils sont compétents pour réaliser pour leur compte ou, par voie de convention passée avec
etix, pour celui de I'Etat, des collectivités terrtorlales et de leurs groupements ou d'un autre
établissement public, les opérations d'aménagement prévues par le Code de F'urbanisme au sein
d’un périmétre dit « d'opération d'intérét national ».

Créé par le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008, modifié par décret n°2015-982 du 31 juillet
2015, I'établissement public d'aménagement (EPA) Ecovallée plaine du Var a pour objectif de
mettre en application les principes de Faménagement durable sur un vaste territoire de 10.000
ha situé de part et d'autre du fleuve Var, sur la zone d'influence immédiate de la ville de Nice.
Dés lors, dans le cadre du périmétre de I'opération d'intérét national, fe conseil d'administration
de 'EPA a approuvé par délibération du 18 mars 2013 le dossier de création de la ZAC Nice
Méridia. Cellecl a été créée par arrété préfectoral en date du 6 aoit 2013, sur la base de I'article
L311-1 du Code de l'urbanisme,

Conformément & I'artide L.311-6 du Code de l'urbanisme, I'EPA a établl le présent cahier des
charges de cession de locatlon ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis ou non
bétl situés & I'intérieur du périmétre de [a ZAC Nice Meridia.

1.2 le présent cahier des charges est divisé en trois titres :

- e titre I comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions Imposées
aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de |'utilité
publique ; elles précisent notamment : le but de la cession, les conditions générales dans
lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des obligations.

Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le décret n ©2014-1635 du 26
décembre 2014 - art. en application des dispositions de I'article L. du code de ['expropriation
pour cause d'utilité publique .

- Le titre I1 définit les drolts et obligations de VEPA plaine du Var et du constructeur pendant la
durée des travaux d'aménagement de l'opération et de construction des batiments. 1l fixe
notamment les prescriptions technigues et architecturales Imposées aux constructeurs.

- Le titre III fixe les régles et senitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a leurs
ayants cause & quelque titre que ce soit, ainsi gu'aux propriétaires antétieurs, qui auralent
déclaré adhérer au présent cahier des charges par vole de convention avec I'aménageur. 1!
détermine notamment les modalités de Ja gestion des ouvrages communs.
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1.3 Les deux premiers titres contiennent des dispositions purement bilatérales entre I'EPA plaine du
Var et chaque constructeur. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne pourront,
en conséquence, ni étre opposées aux autres constructeurs ou a tous tiers en général, n! étre
Invoquées par ceux-ci & l'encontre des constructeurs, conformément aux dispositions de
l'article 1165 du Code civil, sous réserve toutefois, en ce qui concerne le titre I, des prérogatives
accordées au préfet par l'article L.21-3 (dernier alinéa) du code de Pexpropriation pour cause
d'utilité publique.

Le titre IIT s'impose a tous les constructeurs et plus généralement & tous les utilisateurs de
terrains ou de batiments; ains| qu'a leurs ayants cause & quelque titre que ce soit. 1I s'impose
également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges par
vole de convention avec I'EPA plaine du Var, Chacun de ces assujettis aura le droit de se prévaloir
des dispositions de ce troisiéme titre & I'encontre des autres assujettis, 'EPA déclarant  ce sujet,
en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.

Les dispositions du CCCT seront caduques & la suppression de la ZAC.

1.4 Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de la partie
la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terralns ou des canstructions,
qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou de locations successives.

1.5 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte

- d'une part, on désignera sous le vocable de "constructeur” tout assujetti au présent CCCT,
quil soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copartageant,
constructeur, locataire, concessionnaire d'usage, ... etc.

- d'autre part, on désignera sous [e vocable général "acte de cession” tout acte transférant |a
propriété d'un terrain ou batiment situé dans le périmétre d‘application du présent CCCT, que
ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, ... etc, et par “location” ou "bail” tout
acte conférant la jouissance temporaire de I'un des dits blens, que ce soit un bail &
construction, un bail emphytéotique, ... etc.

- enfin, on désignera indifféremment sous le vocable "EPA" ou "Aménageur” I'Etabllssement
Public d'Aménagement (EPA) de la plaine du Var chargé de Faménagernent de la ZAC dans le
cadre des dispositions du Code de ['Urbianisme précités et du décret du 30 juillet 2008 farmant
ses statuts,

Cela exposé, 'EPA entend diviser et céder les terrains de la ZAC Nice Méridia dans les
conditions prévues ci-dessous :

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS PAR L'EPA AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destinds & étre
Incorporés a la veirle ou aux espaces Iibres publics, et d'autre part, caux destinés a &tre cédés ou louds
aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur”,

Conformément aux dispositions des articles R 442-1¢ du code de l'urbanisme, cette division ne constitue
pas un lotissement et ne sera pas soumise aux formalités de Iotissement en vertu des dispositions des
articles R.442-1 ¢ et R.442-2 du code de |'urbanisme relatives & cette procédure.
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TITRE I — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location objet du présent cahler des charges est consentie en vue de la réalisation du
programme de hatiments défini dans 'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du document d’urbanisme applicable,
du titre II ci-aprés PLU et du présent cahier des charges et ses annexes,

Le programme immobilier, la parcelle sur laquelie simplantera ledit programme et le nombre de métres
carrés de surface de plancher (SP) et les emplacements de stationnement y afférent dont la construction
est autorisée sur la parcelle cédée ou louée sont précisés dans I (les) avenant(s) au présent CCCT pour
le ou les fiots correspondants devant étre approuvé par Monsieur le Préfet du Département .

Le constructeur ne pourra déposer de demande de permis de construire ou de permis de construire
medificatif (que cette demande augmente ou non la surface de plancher, gu'elle madifie ou non
I'affectation des biens) qu‘aprés accord préalable et exprés de I'aménageur et ce pendant toute la durée
de réalisation de la ZAC Nice Méridia.

ARTICLE 4 - DELAIS D’EXECUTION

Sauf stipulation différente prévue dans Favant-contrat ou dans I'acte de vente, le constructeur s'engage
a:

1. commencer sans délai, ou poursuivre le cas échéant, les études de la totalité des batiments
aulorisés sur le terrain objet du présent cahler des charges et a2 communiquer a 'EPA aménageur
son projet au stade de ['esquisse puis de I'APS, voire 'APS madifié, ainsi que son projet définitif
de construction (projet de permis de construire) un mols au molns avant le dépdt de sa demande
de permis de construire ; ['EPA devra approuver le projet définitif de Permis de Construlre avant

tout dépdt officiel,

Il est également ici précisé que la mise au point des projets, jusquad I'élaboration des PC,
s'effectuera dans le cadre d'ateliers de projet urbain permettant d'assurer la coordination
architecturale et urbaine du projet d’aménagement {voir article 17).

Le cas échéant, le constructeur s'engage a soumetire a I'approbation de FEPA tout programme
échelonné de réalisation par tranches annuelies ;

2. déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 1 mois a dater de Mavant-contrat
de cession, étant précisé que c'est la date de signature de celui-d qui est prise en considération
a ce titre (promesse synallagmatique de vente) ;
En cas de réalisation par tranches annuelles, la demande de permis de construire afférente a
toute tranche autre que la premiére devra étre déposée au plus tard dans les six premiers mois
de |'année correspondant a la tranche qui la précéde (N-1) ;

3.  communiquer & 'EPA toute modification du permis de construire un mois au moins avant le dép6t
du permis de construire modificatif ; 'EPA devra approuver le permis de construire modificatif
avant tout dépbt officiel.

4, entreprendre les travaux de construction au plus tard dans un délai de 6 mois a compter de la
délivrance du permis de construire;

5. avoir réallsé les constructions au plus tard dans un délai de 36 mois a compter de la délivrance
du permis de construlre et dans le délai de validité des autorisations d'urbanisme accordées.
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L'exécution de cette oblligation sera considérée comme remplie par la présentation A I'EPA d'une
déclaration d'achévement délivrée par F'architecte du constructeur, sous réserve de sa vérification
par l'urbaniste de I'EPA, préalable au dépdt par le constructeur auprés du service compétent.

Toutefois, pour I'application du présent article, 'obligation de construire sera considérée comime
remplie, le cas échéant, au jour du versement par les organismes préteurs de la premiére tranche
du prét consenti par ces établissements ou d'une avance sur prét a titre de démarrage ou de
préfinancement pour la construction des batiments 4 usage d'habitation.

Des délais différents pourront étre stipulés dans chaque acte de cession ou de location. L'EPA pourra
de méme accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS
ARl T PRULVNGATIUN EVENTUELLE DES DELAIS

5.1 Les délals fixés a l'article 4 ci-dessus seront, st leur Inobservation est due & un cas de force
Mmajeure ou une cause légitime de suspension de délais éventuellement prévue dans tout avant-
contrat, acte de cesslon ou de location, prolongés d'une durée dgale & celle durant laquelle le
constructeur a été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure
ou de I'existence d'une cause légitime de suspenslon de délals éventuellerment prévue et de la
durée de i'empéchement est 3 la charge du constructeur.

5.2 Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force
majeure,

ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation d’une ou plusieurs obligations mises a la charge du constructeur par le présent
cahier des charges et ses annexes, ou par I'acte de vente ou de location et leurs annexes, et & défaut
de sanctions spédifiques prévues dans tout acte de cession ou de location, I'EPA pourra, selon la nature
de l'infraction commise, et & son choix, résoudre la vente et/ou obtenlr des dommages-intéréts dans les
conditions suivantes :

1.  Dommages-intéréts (cas particuliers)

- Sile constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, I'EPA le mettra en demeure
de satisfaire a ses obligations dans un délai de 30 Jjours auvrés a compter de Ja constatation
de défaillance du Constructeur en ce qui concerne les délais du § 1°, 2° et 3° ou dans un déla
de 3 mois en ce qui concerne celui du § 4°.

- Si, passé un délai de 30 jours ouvrés, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de
la mise en demeure, I'EPA pourrra résoudre la vente dans les conditions fixdes ci-apres, & molns
qu'll ne préfére recevoir une indemnité dont le montant est fixé & 2{1000 du prix de cession
hors taxes par jour calendaire de retard avec maximum de 10/100. {10%). Lorsque le montant
de lindemnité due pour le retard aura atteint 10 %, I'EPA pourra prononcer la résolution de
la cession dans les conditions prévues ci-aprés.

2.  Résolution de la cession (cas particuliers)

La cesslon pourra étre résolue par décislon de 'EPA aprés mise en demeure restée infructueuse
dans les délals du paragraphe 1 ci-dessus, notifidée par acte d'huissler, en cas d'inobservation d'un
des délais fixés a 'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue par décision de I'EPA, notifiée par acte d'huissier, en
cas de non paiement de ['une quelconque des fractions du prix & son échéance, et ce, un mols
apres une mise en demeure de payer restée sans effet pendant trente (30) jours ouvrés, et plus
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généralement en cas d'inexécution de 'une des obligations du présent CCCT, de l'acte de cesslon
ou de leurs annexes.

En cas de résolution de la cession, le constructeur aura drolt, en contrepartie, & une indemnité de
résolution qui sera calculée ainsi qu'il suit

Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, lindemnité sera égale au prix
de cession, ou le cas échéant, 3 Ja partie du prix effectivement payée, déduction faite du montant
du préjudice subl par FEPA, lequel sera réputé ne pas étre inférieur a 10% du prix de cession
hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera réputé égal a la somme des versements déja
effectués 2 la date de la résalution, augmentée d'une somme égale au soide restant d{i, aprés
application a ce solde du dernler indice connu 15 jours avant fa date de la résolution.

Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, l'Indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux
réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matérlaux utilisés
pour ces travaux et le coiit de la main d'oeuvre déployée pour les réaliser. Le cas échéant,
l'indemnité sera diminuée de la moins-value due aux travaux exécutés.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par vole d'expertise contradictoire, I'expert de 'EPA
étant 'Administration des Domaines, celui du constructeur pouvant, sl ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance sur la requéte
de 'EPA.

En cas de désaccord entra les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance du lieu de IY'mmeuble 2 la requéte du plus diligent des experts ou des parties.

Tous les frais correspondant a la résolution de la vente seront a ta charge du constructeur, Les
priviléges et hypothéques ayant grevé l'immeuble ou le bail du chef du constructeur, devenu
défailiant, seront reportés sur l'indemnité de résolution ou de résiliation et les sommes
carrespondantes seront répartles entre les créanciers sulvant les formes et conditions concernant
le réglement des prix de vente dimmeubles.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments
distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au choix de I'EPA, que sur les partles de
terrain non utllisées dans les délais fixés.

3. Résiliation de I'acte de location
En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans l'acte de location.

Tous les frals liés a [a résiliation seront a la charge du constructeur. Les priviléges et hypothéques
ayant grevé 'immeuble ou le bail du chef du constructeur, devenu défaillant, seront reportés sur
l'indemiité de résolution ou de résillation et les sommes correspondantes seront réparties entre
les c¢réanciers suivant les formes et conditions concernant le réglement des prix de vente
d'immeubles.

ARTICLE 7 - VENTE : LOCATION : MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terralns ou les baux ne pourront &tre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux de
constructions prévus au programme visé a l'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriété des terrains ou & la
cassion du ball ou, sl une partie des constructions a déja été réalisée, a la vente globale de la partie des
terrains non encare utilisés, ou a la cession partielle du bail, & charge pour le bénéfidalre de la cession
de réaliser ou d'achever les travaux de construction. Cette charge devra alors lui étre transférée par
contrat par le constructeur. Avant toute cesslon, Ie constructeur devra aviser I'EPA de ses intentlons par
courrier RAR, au moins 3 mols a l'avance,
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L'EPA pourra, jusqu'a F'expiration de ce délai, exiger que les terrains Iui solent rétrocédés ou soient
cedés 3 un acquéreur désigné ou agréé par Iul, ou, le cas échéant, que le bail soit résilié ou ne soit cédé
qu'a un cessionnaire agréé par Iul.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocesslon sera calculé dans ies conditions prévues pour l'indemnité
de résolution, sans qu'il v ait lieu & une réduction de 10%. En cas de vente, & un acquéreur désigné ou
agréé par I'EPA, de la totalité des terrains ou d'une partie non encore entiérement construite, 'EPA
pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions. En cas de cesslon de bail, le prix
de cession ne pourra étre supérieur au montant des loyers déja versés a {'EPA.

Le constructeur est cependant autorisé 3 céder le terrain ou le bail & un organisme de crédit-bail, a la
‘conditlon expresse que celul-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-mérme.

Aucune [ocation des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils nauront pas recu l'affectation
prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibllité de consentir des contrats de crédit-bail immaobilier
a la condition que les crédit-preneurs aient recu ['agrément préalable de FEPA.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des locaux
dans les termes de la lof du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & construire au sens de
Iarticle 1601-1 du code civil ni en cas de vente du terrain assortle de la condlusion dun contrat de
promotion immobiliére.

En cas de cessions successives, les acquéretrs successifs seront tenus par les dispositions du présent
article.

Tout moreeliement ultérieur sera soumis & la réglementation en vigueur.

ARTICLE 8 - OBLIGATION DE MAINTENIR L'AFFECTATION PREVUE _APRES
_—_“__‘_—_-J.—__—'_——L-—ﬁ—_—_.——
REALISATION DES TRAVAUX

Apres l'achévement des travaux, le constructeur est tenu de ne pas modifier la destination administrative
du batiment telle que définle au permis de construlre et les affectations et usages tels que prévus dans
l'avant contrat ou dans l'acte de vente sans avolr préalablement obtenu I'agrément de aménageur et
ceci pendant toute la durée de la ZAC. A celte fin, il devra Informer l'aménageur par courrler
recommandé avec accusé de réception au moins deux mois 3 I'avance. En tout état de cause, le
changement de destination ne pourra &tre autorisé que sTl est conforme & la vocation de la zone
d’aménagement concerté et & son programme global des constructions.

ARTICLE 9 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, etc. qui seraient consentis par le
constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des Interdictions, restrictions, ou obligations
stipulées dans le titre 1er du présent cahler des charges seraient nuls et de nul effet.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans 3 compter de 'acte de vente par 'EPA ou
a défaut par le préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.
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TITRE I1 — DISPOSITIONS BILATERALES

CHAPITRE I
TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES LA VOIRIE OU AUX

ESPACES LIBRES PUBLICS

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

LEPA réalisera conformément au PLU, au programme des équipements publics de la ZAC et a leurs
éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et de réseaux
destinés soit A étre ncorpords au domaine des collectivités, soit a étre remis aux organismes
concessionnaires ou a I'assodation syndicale prévue éventuellement au présent cahier des charges ou
dans l'acte de vente.

Les limltes des prestations dues & ce titre par I'EPA sont définles dans le "cahler des limites de prestations
générales" (annexe 1).

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans |'acte de cession ou dans ses annexes ou dans
les conventions d'occupation et ou d'interface chantier, 'EPA s'engage a exccuter :

- dans les trois mois de fa cession par acte authentique ou de la location de chaque parcelle, d'une
part, une voirle provisoire suivant le tracé de la voirie définitive et permettant l'accés & la parcelle
cédée, et, d'autre part, les canalisations d'eau et d'électricité permettant une alimentation
satisfaisante de fadite parcelle permettant [a réalisation des travaux de construction.

- une desserte convenable des bAtiments construits par le constructeur, sous la réserve expresse
que soient respectées les dispositions du PLU, dans un délai de 3 mois a compter de la signature
d'un procés-verbal constatant la hberatmn des abords des batiments, établi contradictoirernent
entre 'aménageur et le constructeur 3 la demande de ce demler, et de la fourniture par le
constructeur d'essais de bonne quallté des remblals apportés en pled de batiments. Etant précisé
que le point de départ desdits 3 mols sera obligatoirement antérieur a la livraison du ou des

bAtiments du programme autorisé.

- les aménagements définitifs aux abords des constructions dans un délal de 6 mols & compter de
la signature du procés-verbal de libération des abords prévu ci-dessus. Toutefols, lorsque
I'aménagement de la zone fera 'objet d'un programme échelonné de réalisation par tranche, ce
délai s'appliquera au penmetre concerné par la tranche consldérée. Ce délai est porté a 12 mols
a compter du dernier lot libéré pour les lots individuels.

- tous les travaux de réseaux a sa charge dans les délais nécessaires pour assurer la desserte des
ba&timents, a la livraison de ceux-ci, au fur et a mesure de la libération des abords des batiments,
constatée lors de la signature d'un procés-verbal établi contradictoirement entre I'EPA et
Iacquéreur & ia demande de ce dernier.

Toutefois, les délais prévus cl-dessus ne sauraient étre opposés 3 Iaménageur si les fravaux étaient
rendus Irréalisables du fait de la saison, des intempéries ou en cas de force majeure ou du retard dans
la libération des emprises correspondantes par le constructeur. La preuve de la force majeure étant a
la charge de 'aménageur

ARTICLE 11 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

acquereur devra communiquer 3 Faménageur les projets concernant le programme en matiére de
réseaux et le plan de synthése, les voirles de desserte, les parcs de stationnement et les espaces libres
afin que I'aménageur et son urbaniste puissent sassurer que [es travaux projetés sont compatibles avec
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l'utilisation future, guils permettent une clrculation normale et non dangereuse, une bonne desserte et
d'assurer aisément la sécurité publique (édlairage, accessibilité, etc.).

Le raccordement aux voles et réseaux pourra &tre refusé par (‘aménageur s les ouvrages de
raccordement de la construction aux réseaux publics ne sont pas compatibles ou sl les réglements n'ont
pas éié observés.

L'examen du dossier par ['aménageur ne saurait engager sa responsabliité, l'acquéreur restant seul
responsable de ses études, de ses cholx, comme du respect de ses obligations.

En aucun cas 'EPA ne pourra &tre tenu d’apporter des madifications aux ouvrages extérieurs au
périmétre de Fopération concernée et qui incombent au constructeur, ni d'en modifier les plans.

Jusqu'a leur remise & la collectivité intéressée ou  une association syndicale, I'EPA pourra interdire au
public, et notamment aux constructeurs, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies
et places gu'il aura réalisées,

Dés leur ouverture au public, la police vy sera assurde par la personne publigue compétente
conformément & la loi.

Les acquéreurs sont tenus de rester dans les limites des terrains qui leur sont cédés.

cHAPTTREI
TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OU DONNES A BAIL

ARTICLE 12 - URBANISME ET ARCHITECTURE

121 Lien avec la ZAC

Tout projet, préalablement au dépét de la demande de permis de construire, sera soumis a la
valldation de 'EPA, aménageur de la ZAC,

12.2 Do_cument d’urbanisme - PLU

Le constructeur et EPA s'engagent 4 respecter les dispositions du PLU (en vigueur 3 la date
de la délivrance du permis de construire ou permis de construire modificatif) dans 'ensemble
de ses documents constitutifs (rapport de présentation, projet d’'aménagement et de
développement durable, réglement, documents graphiques, ... etc.) et toutes les modifications
qui seralent apportées a celui-cl par I'autorité compétente.

I est rappelé & ce sujet que le PLU est un document réglementaire et gue tant les prescriptions
et orientations du projet d'aménagement et de développement durable, que le réglement et
les documents graphiques sont opposables & toute demande d’autorisation d'urbanisme.

En aucun cas la responsabilité de I'EPA ne pourra étre engagée en raison des dispositions du
PLU ou des modifications que l'autorité compétente apporterait 3 ce demier, quelle que soit
leur date.

12.3 Prescriptions techniques, architecturales, urbaines et paysagéres
Le constructeur devra respecter les directives de |'architecte-urbaniste et du paysagiste de la

ZAC afin que le projet de construction soit bien intégré et en cohdrence avec fe parti
architectural, urbain, paysager et environnemental de la ZAC tels gu'inscrits dans le « cahier
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des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales », la fiche de lot
annexée a la promesse de vente ou, le cas écheant, a 'acte de vente.

Ces prescriptions devront étre prises en compte dans la phase d'étude, de permis de construire
et de réalisation du projet.

En fonction des différents secteurs, ces prescriptions poutront notamment imposer
Vimplantation ou l'alignement des constructions, les volumétries, ainsi que les aocés aux
parcelles. D'une facon générale, la qualité architecturale simposera comme une donnée
fondamentale dans la démarche de conception des projets et devra notamment prendre en
compte les principaux thémes de composition de larchitecture urbaine (socle, entrée,
couronnement ou toiture, etc...).

Prescriptions énergétigues et environnementales
12.4.1 Démarche EcoVallée Qualité

Le constructeur s'engage a ce que son programme de travaux respecte les prescriptions du
Référentlel Ecovallée Qualité pour Faménagement et la construction élaboré par 'EPA plaine
du Var. L'application dudit Référentiel sera entreprise par le constructeur en lien étroit avec
FEPA qui met & sa disposition un systéme intranet de gestion et de partage des données pour
faciliter les évolutions suivantes,

Si le constructeur souhaite appliquer un référentiel de qualité environnementale existant,
national ou international, en vue dune certification, cet engagement sera a la charge du
constructeur. 1l lul appartiendra d'entreprendre les démarches aupres de Forganisme en
question pour obtenir cette certlfication,

12.4.2 Smart Grids

Le cahier des charges de prestations Smart Grids (annexe 3 au présent CCCT) détaille les
prescriptions & respecter pour que les constructions s'intégrent dans le smart grid développé
a l'échelle du quartier.

Ce cahier des charges est assorti de notes techniques spécifiques : cf. annexe 3:
» Nice Méridia Smart Grids — Note Technique - Tertlaire

» Nice Méridla Smart Grids — Note Technlque - Résidentiel

e Nice Méridia Smart Grids — Note Technique — Energies Renouvelables
= Nice Méridia Smart Grids — Note Technique ~ Stockage

» Nice Méridia Smart Grids — Note Technigue — Mobilité

Pour une parfaite compréhension de ces notes technigues, la note technique relative au pilote
énergétique est également associée a ce cahier des charges de prestations Smart Grids.

ARTICLE 13 - BORNAGE ; CLOTURES

13.1  Le bornage ainsi que le descriptif du terrain résultant de ce bornage sont établis au plus tard
pour la signature de Vacte de vente (ou chacun des actes de vente) réitérant la promesse
synallagmatique de vente ou le compromis de vente.

L'acquéreur est tenu de respecter scrupuleusement les limites fixées.
En aucun cas, I'acqguéreur ne pourra faire état de la disparition des bornes pour justifier
limplantation d'ouvrages ou de cldtures a I'extérleur du terraln qul fuf est attribué.
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1l devra veiller & ce que les fondations de ses immeubles, clotures et tous ouvrages en
superstructure et en Infrastructure solent réalisés a I'intérieur de son terrain, sauf accord écrit
de I'amenageur dans les conditions définies dl-apres.

Ces dispositions, concernant notamment les fondations, s'appliquent également pour toute
limite séparative du domaine privé et du domaine public, y compris aprés rétrocession
éventuelle,

13.2  Tout cessionnaire d'une parcelle contigiie & des lots non encore cédés par FEPA ne peut, en
aucun cas, réclamer a celle-ci la moitié du colt d'établissement de la clbture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d'une cléture mitoyenne déja
existante a lobligation de rembourser au constructeur voisin qui aura supporté les frais
d'établissement de cette cléture, la moitié de la dépense engagée, dans les conditions de droit
commun en matiére de mitoyenneté,

Le constructeur maintiendra en 'état la dture posée par ses soins, autour de son terrain dés

[a signature de I'acte authentique et assurera Pentretien de son terrain (fauchage des hetbes,
ramassage d‘épaves, d'ordures, etc.).

ARTICLE 14 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOLUES

La limite des prestations dues par I'EPA et la définition des obligations du constructeur au titre des divers
réseaux de desserte des terrains cédés ou loués sont prédisées dans les limites de prestations générales
et cahler des prescriptions de chantier (annexe 1 et 2),

Les ouvrages & la charge de I'EPA seront réalisés par celui-ci conformément au projet urbaln de la ZAC
Nice Méridia et dans les délais fixés A l'article 10 ci-dessus.

Les différents points de branchements seront positionnds par Facquéreur en fonction des prescriptions
indiquées par I'EPA. L'acquéreur devra obtenir I'accord de {'aménageur concernant ces positionnements
avant tout dépot du permis de construire (ou permis de construire modificatif).

Les éventuelles modifications devront &tre validées par V'aménageur. Pour le cas oll les travaux en

question seraient déja réalisés par Yaménageur, le surcolit de ces modifications sera assumé par
'acquéreur.

ARTICLE 15 - SANCTIONS A L'EGARD DE I'EPA

En cas d'inexécution par I'EPA des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf dispositions
particuliéres de |'acte de cession, le constructeur est en droit, aprés mise en demeure restée sans effet
dans le délal d'un mols dés réception par 'EPA, de réclamer & ce dernier une indemnité pour le préjudice
direct, matériel et certain qui aura pu lui étre causé du falt de la défaillance de I'aménageur, a charge
de l'acquereur d'apporter la preuve du préjudice subi.

ARTICLE 16 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Le constructeur supportera la totalité des frais d'établissement de réseaux 3 l'intérieur du terrain cédé.

Jusqu'a la remise des ouvrages par l'aménageur 3 la collectivitd intéressée, aux socidtés
concessionnaires ou aux associations syndicales, le constructeur devra, suivant le planning des travaux
et conformément aux dispositions des plans joints au permis de construire, se brancher 3 ses frais sur
les canalisations d'eau, de gaz, d'lectricité, égouts, ... etc, existants ou réalisés par I'aménageur, et
conformément aux avant-projets généraux approuvés par les services compétents,
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Le constructeur aura le droit d'ouvrir des tranchées pour I'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi
que les installations intérieures correspondantes, devront respecter les lois et réglements qui leur sont
applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

En outre, en cas dnstallation spécifique des concessionnaires & réaliser & I'intérieur du batiment du
constructeur, ce dernier s'engage a prendre tous les contacts nécessaires avec les concessionnalres
intéressés afin que ces Instaliations soient réalisées dans le respect des normes spécifiques Imposées
par lesdits concessionnaires.

Le constructeur fera son affaire personnelle de toutes demandes de raccordement, contrats et
abonnements & passer avec les services publics et ies concessionnaires.

En outre, il fera son affaire de la remise en état des sols et revétements & l'identique apres I'exécution
des travaux, ainsi que, éventuellement, du versement des taxes et des indemnltés susceptibles de lui
étre récdlamées par la collectivité ou le service public.

Aprés remise des ouvrages par 'EPA 2 la collectivité, ceux-dl seront soumis au réglement applicable &
chacun des réseaux.

ARTICLE 16bis — ASSAINISSEMENT — EAU POTAELE

16b1. Assainissement ; eaux usées et eaux pluviales

Les installations situées & I'amont des points de raccordements devront respecter les los,
normes et réglements qui leur sont applicables et que Vacquéreur est réputé connaitre,
notamment le réglement du service public de I'assainissement, de I'hydraulique et du pluvial de
la Métropole Nice Cote d’Azur.

Dans chaque construction, la séparation des réseaux devra étre assurée entre les eaux pluviales
(EP) et les eaux usées (EU). La séparation des réseaux EP/EU dewra également étre assurée
par le constructeur pour les branchements se raccordant sur des réseaux publics
d-assainissement quils solent unitaires ou séparatifs. Le constructeur soumetira a la FEPA les
plans de ces dispositifs de prétraltement, avant tout commencement des travaux.
L’établissement donnera son accord ou proposera & acquéreur les modifications nécessaires.
Les dépenses éventuelles dues & la modification des équipements publics de traitement seront
4 la charge de l'acquéreur.

Sous réserve de dispositions contralres acceptées par aménageur en cas d'opérations
complexes Intégrant plusieurs lots & construire, les constructeurs doivent traiter, a la parcelle,
les EP provenant de leur parking ou de leur voirie interne avant rejet dans les réseaux
communautaires {séparateur hydrocarbure, ...) conformément a {a législation en vigueur.

L‘aménageur Indiguera le plus t6t possible et au plus tard au démarrage de la phase APD/PRO
du promoteur, les cotes altiméttiques des fils d'eau pour le rejet des eaux pluviales et pour le
rejet des eaux usées. Le constructeur devra respecter ces cotes altimétriques,

Le cahier des limites de prestations générales-définit pour les eaux usées d’une part et les eaux
pluviales d'autre part, les travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le

constructeur.

16b2. Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d'eau potable. Le constructeur dolt se référer au réglement du service public de
I'eau qui définit les conditions et modalités suivant lesquelles est accordé l'usage de l'eau
potable. 1l doit velller & ce que les réseaux intérieurs des constructions et installations solent
réalisés selon les normes en vigueur,
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Les terrains sont desservis par un réseau situé sous ia voirie publique et dimensionné pour
assurer la défense incendie. Dans le cadre du dossler de permis de construire, le constructeur
soumettra a Faménageur les plans des rez-de-chaussée ainsi que les notices relatives a la
défense incendie. Ces documents permettront & I'aménageur dimplanter, suivant la
réglementation et les prescriptions du SDIS 08, l'implantation définitive des bornes Incendie,

Le cahier des limites de prestations générales-définit pour le réseau d'eau potable les travaux
réalisés par I'aménageur et ceux devant &tre réalisés par e constructeur.

ARTICLE 16ter - CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE SANITAIRE

La métropole NCA a prévu la mise en place d'un réseau géothermal, dans le cadre d'une délégation de
service public {DSP) dont le calendrier prévislonnel est le suivant :
- Julilet 2018 : signature du contrat de DSP
- 1% trimestre 2019 : raccordement des premiers batiments avec des systémes de production
transitoires
- 2021 : mise en service du réseau alimenté par la géothermie

Le raccordement des constructions a ce réseau est obligatoire pour la couverture des besolns en
chaud et en froid. Le raccordement est également imposé pour Fapprovisionnement des logements en
eau chaude sanltaire,

Le constructeur devra intégrer dans la conception du batiment les réservations technigues nécessaires
au raccordement au réseau géothermal, définles par le titufaire de la DSP,

En cas de livraison d'un batiment avant la mise en service du réseau alimenté par |a géothermie, le
titulaire de la DSP pourra mettre en ceuvre des systémes de production alternatifs pendant une
periode transitaire,

ARTICLE 16quater - ELECTRICITE

L'EPA a réalisé auprés d’ENEDIS une demande de raccordement a Méchelle de la ZAC et pour Fensemble
des programmes immobiliers ou équipements publics prévisionnels. Cette demande de raccordement a
about! a Ia réallsation d‘un schéma de desserte dlectrique de la ZAC.

Afin de vérifier la cohérence avec ce schéma de desserte électrique le promoteur aura pour abligation
de communiquer, dans les 2 mois qui précéde le dépst du permis de construire, le bilan des puissances
électriques lié & son apération.

En cas dincohérence entre les puissances prévisionnelles indiquées dans le schéma et le bilan de
puissance du programme, des échanges entre le caoncesstonnaire, 'aménageur et le constructeur
devront avolr lieu afin de mesurer les incidences sur le schéma de desserte électrique de la ZAC.

En fonction des types de programme, ce schéma pourra imposer Mmplantation d‘un poste d'abonné
privé, Par allleurs, ce poste pourra 8tre jumelé avec un poste de distribution publique ou d'alimentation
de I'eclairage public ou avec un poste d'un autre abonné, ’

16q1. Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus
sur leur terrain ou dans leurs batiments, ies constructeurs devront mettre 3 la disposition du
gestionnaire du réseau public de distribution d'électricité les terrains ou les locaux nécessaires.
Limplantation et les caractéristiques de ceux-di devront &tre établies en accord avec le
gestionnaire.
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Cette mise & disposition fera I'objet de conventions particuliéres entre le gestionnaire du
réseau public de distribution d'électricité et le constructeur. Dans le cas ol le constructeur
mettrait 3 disposition du gestionnaire du réseau public un local adéquat, le constructeur aura
droit & une Indemnité versée par le gestionnalre du réseau et dont le montant est fixé par les
textes reglementalres.

1 appartient au constructeur de se faire préciser auprés du gestionnalre du réseau public de
distribution les dléments techniques imposés par les textes réglementaires en vigueur.

Le constructeur s'engage, en outre, & consentir au gestionnaire du réseau public de
distribution d’électricité, tous les droits nécessaires a I'équipement et a I'exploitation de ces
postes de transformation, notamment celui d'établir et d'entretenir, en amont et en aval de
ces ouvrages, toutes canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout
moment, de son personnel et celul de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en
cause, et les dégagements permanents permettant le passage du matériel.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'EPA tant a son profit
qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du gestionnaire du réseau public de distribution
d'électridté. En conséguence, ce dernier pourra s'en prévaloir pour obliger directement le
constructeur, au besoin par voie de justice, au respect de ses engagements, a moins que
mieux ne lui plaise I'allocation de dommages-intéréts.

ARTICLE 16guinguies - GAZ

Si 'aménageur ne falt pas installer un Réseau Urbain d’Energie, alors il pourra procéder & fa créatlon
d'un réseau de distribution de gaz. Les presariptions suivantes seront alors appliquées.

l6q1.

16q2.

16q3.

Les Installations intérieures de distribution de gaz devront étre réalisées sulvant les régles de
fart, conformément aux prescriptions réglementaires &t, en outre, a celles des DTU
(documents techniques unifiés) en vigueur a la date de dépdt de la demande de permis de
construire.

Aprés la réalisation des installations de gaz, le constructeur devra obtenir le certificat de
conformité prévu par les textes en vigueur.

En temps opportun, et au plus tard avant exécution des travaux, le constructeur soumettra
au gestionnaire du réseau public de distribution de gaz, pour accord, le projet des installations
qu'il se propose de réaliser.

Le constructeur s'engage a mettre gratuitement a disposition du gestionnaire du réseau public
de distribution de gaz, les sols, terrains, locaux ad hoc nécessaires a I'établissement des
ouvrages d'alimentation et de distribution de gaz, la pose des canalisations, 'impiantation de
postes de détente, de comptage ... etc.

Dans le cas ol le constructeur mettrait & disposition du gestionnalre du réseau public un local
adéquat, le constructeur aura droit & une Indemnité versée par le gestionnaire du réseau et
dont le montant est fixé par les textes réglementaires,

le constructeur s'engage, en outre, & consentir au gestionnaire du réseau public de
distribution de gaz, tous les droits nécessaires a I'accomplissement de ses obligations de
concessionnaire de réseau public de distribution, c'est-a-dire la possibilité de vérifler, avant la
mise en service et ultérieurement, les installations intérieures.

Le constructeur, propriétaire des terrains traversés par une canalisation de transport ou de
distribution de gaz et ses ayants-droits sabstiennent de tout fait de nature a nuire ale
construction, & la bonne utilisation et a Fentretien de la canalisation dans les conditions définies
par les textes en vigueur.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définls, ont éte requls par 'EPA tant A son profit
qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du gestionnaire de réseau public de distribution
gaz. En conséquence, cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement, le
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constructeur, au besoin par voie de Jjustice, au respect de ses engagements, & moins que
mieux ne lui plaise |'allocation de dommages-intéréts.

ARTICLE 16 sexies - _ TELEPHONE — COMMUNICATION ELECTRONIGUE

Tous les immeubles neufs dont le permis de construire a été déposé aprés le 1er awrll 2012
ont une obligation d'équipement en fibre optique (article 11 de l'arrété du 16 décembre 2011
refatif a I'application de Farticle R.111-14 du Code de la construction et de I'habitation).

La commune de Nice est définie comme une zone trés dense (décision 2009-1106 de I'ARCEP).
Dans les immeubles de plus de 12 logements ou locaux & usage professionnel, cela implique
l‘obligation de créer un Jocal technique (appelé noeud de raccordement) servant de point de
mutualisation et dont la localisation est encadrée par Farticle L. 34-8-3 du CPCE, créé par la
loi de modernisation de I'écanomle n° 2008-776 du 4 aoft 2008, Ce local n'est pas spécifique
a la fibre optique et est destiné 3 accueillr l'ensemble des réseaux de communications
électroniques de I'lmmeuble, conformément au guide UTE C 15-900, Ce local devra avoir une
surface minimum de 6m2,

Lorsque des locaux pour neeud de raccordement des abonnes, poste de vidéocommunication
ou de sous-répartition Télécom seront prévus sur leur terrain, les constructeurs devront metire
a la disposition les locaux ou réservations nécessaires. L'implantation ou les caractéristigues
de ceux-ci devront étre conformes aux specifications quil appartiendra & f'acquéreur de se
faire préciser directement par les services concernés.

Le constructeur s'engage en outre & consentir 3 I'exploitant du service tous les drolts
nécessaires & I'équipement et 3 I'exploitation de ces locaux, notamment celui d’établir et
d'entretenir en amont et en aval de ces ouvrages foute canalisation de raccordement aux
réseaux, le libre accés & tout moment de son personnel et celul de ses entreprises, aux
canalisations et aux locaux en cause, et las dégagements permanents permettant le passage
du matériel,

En cas de la mise en ceuvre d'un noeud de raccordement des abonnés au sein d’un batiment,
les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par I'aménageur tant & son
profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du service public, En conséquence, ce
service pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur au respect de ses
engagements.

De plus, chaque logement ou local & usage professionnel est relié par 4 fibres entre Ia prise
terminale et le point de mutualisation {contre 1 fibre minimurm en basse densité). Le bAtiment
doit disposer d'une adduction d'une taille suffisante pour permettre le passage des cibles de
plusieurs opérateurs depuls la voie publique jusqu'au peint de raccordement. En outre, chacun
des logements est équipé d'une Installation intérieure de nature & permetire fa desserte de
chacune des piéces principales. Lorsgue le batiment est usage mixte, il doit également &tre
équipé de lignes de communications électroniques 3 trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux & usage professlonnel. Les lignes
mentionnées aux alindas précédents dolvent &tre placées dans des gaines ou passages
réservés aux réseaux de cormmunications électroniques.

L'équipement intérieur du batiment devra &tre réalisé conformément aux recommandations
de I'ARCEP de fagon & permettre une desserte possible par tous les opérateurs.

L'aménageur réalisera jusqu'en limite de propriété du constructeur une infrastructure de
télécommunication composée de fourreaux en aftente, avec une chambre de tirage a
proximité, de fagon & permettre la desserte des constructions par plusieurs opérateurs
distincts ;
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1l appartient au constructeur de poursuivre cette infrastructure jusqua son projet de
construction dans la continuité et en conformité avec celle ci-dessus.

Le constructeur devra respecter les normes de construction en vigueur pour réaliser la
desserte jusqu‘a l'immeuble et 3 |'intérieur de celul-d.

La fiche de lot définit pour les réseaux de télécommunication les travaux réalisés par
I'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur.

En outre, le constructeur s'engage a respecter les prescriptions du « guide aménageur »
&tablit par la direction de linnovation numérigue de la Métropole Nice Cdte d'Azur.

ARTICLE 17 -ETABLISSEMENT DES PROJETS DU CONSTRUCTEUR ; COORDINATION
DES TRAVAUX

171 Etablissement des projets du constructeur.

L'EPA établira les documents définissant I'utillsation du sol pour les flots ou parcelles cédés ou
louds. A cet effet, il pourra notarment établir des plans-masse définissant le parti architectural
et d'organisatior, alnsi que les contraintes techniques particulieres qui en procédent.

L'EPA pourra également étblir des esquisses de plan-masse, qu'il fournira au constructeur,
assorties des estimations comparatives sommaires pour les infrastructures correspondantes
et de fa défnition graphique des limites physiques des prestations, conformément al'annexe 1
du présent cahier, dit "cahier des limites de prestations générales”.

Le constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec 'EPA dans le cadre de
groupe de travail de coordination architecturale et urbaine réunissant I'urbaniste, la maitrise
d'ceuvre technique (paysagiste et VRD), le promoteur, l'architecte et les services de la
collectivité en tant gue de besoin.

Le constructeur communiquera 3 'EPA le projet définitif pour accord préalable, dans le délai
fixé & l'artide 4.1 ci-dessus.

Lorsque le projet du constructeur intégre des rez-te-chaussée commerciaux, |'EPA se réserve
la possibilité également d'imposer un cahler des charges spécifique pour assurer |insertion
urbaine des enseignes commerciales et de services, vitrines et mobilier d'extérieur,

Si ce cahler des charges n'est pas formalisé  la date prévisionnelle de dépdt du permis de
construire, et que le projet du constructeur prévoit un linéalre significatif de rez-de-chaussée
commerciaux, ce dernier s'engage a définir lui-méme un cahler des charges qui sera transmis
3 I'EPA pour validation avec son dossier de permis de construire (cf. délais définis a lartide
4.1).

Ce cahier des charges sera fourni au{x) futur(s) investisseur(s} et aux futur{s) gestionnaire(s)
des locaux commerdaux, afin qul solt intégré aux baux commerclaux ou aux réglements de
copropriété régissant la cohérence esthétique des batiments. Toute maodification du document
devra obtenir au préalable la validation de 'EPA.

Dans le cas ol la demande d‘autorisation en matigre de dispositifs publicitaires et d'enselgnes
est faite a posteriori de Finstruction du permis de construire, une copie compléte de celle-d
sera également fournie pour validation & 'aménageur, dans un délai d'un mols au moins avant
sa date prévisionnelle de dépdt aux services instructeurs.

L'EPA s'assurera, sans que sa responsabilité pulsse étre engagée i ce titre, que les
prescriptions architecturales et urbanistiques de la fiche de lot ont été observées et que
l'aspect extérieur des batiments que le constructeur se propose de construire respecte ces
prescriptions et ne peut nulre a l'utilisation des terralns voisins et aux voiries ef espaces
publics.

CCCT ZAC Nica Méridia
Aoiit 2018 page 18/23




Le constructeur devra communiquer a 'EPA une copie du dossier complet de demande du
permis de construire déposé dans le délai prévu a 'article 4.2 ci-dessus, pour que I'EPA puisse
s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec les ouvrages & sa charge, qu'ils
permettent une circulation normale et non dangereuse, une bonne desserte et d'assurer
alsément la sécurité publique (éclairage). L'EPA pourra vérifier que l'architecture du projet est
compatible avec I'environnement général et 1a destination de la zone et pourra subordonner
son accord aux modifications qui s'avéreralent nécessaires de ce chef,

L'examen du dossfer par 'EPA ne saurait engager sa responsabliité, I'acquéreur restant seul
responsable de ses études et de ses choix comme du respect de ses obligations,

17.2 Coordination des travaux
Afin de coordonner les travaux, les documents ci-dessous sont constitués par l'acquéreur et
transmis & l'aménageur, Ils comprendront les &léments décrits ci-aprés.
Dossier préparatoire de coordination des chantiers défini au Cahier des Prescriptions
de Chantier de Batiment — art. 5) permettant de falre émerger les possibles [nteractions entre
le chantier du MAITRE D'QUVRAGE et les chantiers 3 proximité, et d'anticiper sur le phasage
et l'organisation du chantier,
Composition du dossier voirie et raccordement aux réseaux divers :
Un dossier est constitué par I'acquéreur et sera transmis & 'aménageur, 1l comprendra [es
éléments décrits ci-aprés.
Pour les voiries et aménagements du sol
Les ctes finies des entrées des batiments, des accds et des dalles parkings en cohérence
avec les projets de VRD établis par I'aménageur (Cf. Article 18). Il est expressément précisé
que le projet immobilier de I'acquéreur devra respecter les cbtes de seuils indiquées sur le
plan de nivellement et, entre deux ctes, la géographie de I'espace public. 1l est recommandé
a lacquéreur de se mettre en rapport avec le géometre désigné par Faménageur de la ZAC
pour ceuvrer de concert & Implantation de son batiment.
Pour les réseaux & brancherments définitifs :
Assainissement, : les niveaux des fils d’eau au droit des branchements sur les réseaux mis en
ceuvre par I'aménageur.
AEP : les débits nécessaires et les points de branchements.
Electricité : les puissances nécessaires, les plans des postes de distribution publique, les points
de branchements.
Réseau Urbain d'Energie (sI opération concernde): les pulssances nécessaires et les
Puissances souscrites, les plans des sous stations, les points de branchements
Communication électronique : les points de branchements.
Plans de récolement
L'acquéreur sera tenu de fournir & 'aménageur, sur un support Informatique sous format DWG
et PDF, les plans conformes a I'exécution concernant :
- principaux aménagement de surface et altimétrie
- réseaux enterrés
- fondations
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- constructions au niveau du sol
- construction en surplomb

Ces documents sont & fournir avant la constitutlon des Dossiers de Consultation des

Entreprises {DCE) du chantier de batiment,

Toute mise & jour devra étre transmise a 'EPA, et I'acguéreur devra obtenir sa validation au plus tard 1
mois avant la remise & I'aménageur des espaces environnant son opération, pour que ce dernier ptisse
réaliser les travaux d'aménagement extérieur autour de l'opération.

Le raccordement aux voles et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas compatibles ou i
les réglements n'ont pas été observés,

En aucun cas, I'EPA ne pourra étre tenu d‘apporter des modifications aux ouvrages qui incombent au
constructeur ou d'en modifier les plans.

17.3 Planning des travaux

Sauf mention spéclale prévue aux termes de |acte de vente, afin de permettre & 'aménageur
de respecter ses obligations fixées par le présent CCCT, l'acquéreur fournira un mois au plus
tard avant le démarrage de ses chantiers, un échéancier d'exécution de ses travaux faisant
apparaitre en particulier les dates :

- des raccordements et des branchements

- de la libération des sols extérieurs a son terrain, éventueliement mis a disposition par
I'aménageur et nécessaires notamment au passage des réseaux de I'aménageur

- de l'exécution des travaux extérieurs sur son terrain et des clétures permettant
I'aménagement des espaces publics riverains,

Toute réactualisation de cet échéancier devra falre 'objet d’un accord exprés de 'aménageur.

ARTICLE 18 -EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

Le constructeur aura la charge financiére des réparations des éventuels dégéts causés par ses
entrepreneurs aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, réalisés par
FEPA ou appartenant  la collectivité, charge au constructeur de répercuter ladite charge financiere sur
s5es entrepreneurs,

Avant le démarrage des travaux par le constructeur, il sera procéde @ un état des lieux contradictoire
entre le constructeur et I'EPA. Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux
entrepreneurs participant & la réalisation de ses bétiments et travaux par linsertion des clauses
nécessaires dans les marchés correspondants, conformément au présent cahier des charges de cessions
de terrains et 3 toutes ses annexes, en particulier le cahier des charges de prescription de chantier.

En tout état de cause, notamment aprés réalisation des travaux de finition des voiries, I'aménageur
reprendra les désordres éventuellement cccasionnés par le constructeur, et ce aux seuls frais et risques

du constructeur {cf, annexe 2).

Dans le cas ol ['auteur des dégéts n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la réparation sera
réparti entre tous ies constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution & I'épogue ol les dégats
auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de surface de plancher des programmes
alloués a chaque constructeur, tels quiils résulteront du permis de construire (¢f. annexe 2).

En tout état de cause, le constructeur et ses entrepreneurs devront réaliser leur chantier en respectant
ensemble des clauses du cahier des charges de prescription de chantler et de la charte de « chantler
vert » annexée a la promesse de vente.
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TITRE III - REGLES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 19 -ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT L'OBJET

DE L'ARTICLE 11

Chaque constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et 3 ses
frais, de maniére & conserver le site dans un état satisfaisant et 3 ne pas nuire 3 la bonne tenue des
terrafns voisins.

Le cas €chéant, pour les espaces privatifs qui seront définis dans I'acte de cession ou de location,
l'association syndicale compétente prévue & I'article 22 ci-aprés, assurera cet entretien pour le compte
de I'ensemble des constructeurs implantés dans le périmétre syndical, et dans les conditions fixées par
les statuts de la dite association.

ARTICLE 20 -USAGE DES ESPACES LIBRES : SERVITUDES

20.1 Les parties non construites des terrains qui font I'objet du chapitre I du titre I du présent
cahler des charges de cession de terrain, sauf d'une part ceux cédés pour la construction de
batiments publics (écoles, mairie ... etc) et sauf d'autre part les parties dites "aspaces privatifs"
expressément désignées dans I'acte de cesslon ou de location, sont affectées a usage de parc,
de passage et groupées en un ensemble dont chague partie servira & l'utilité de tous les autres
fonds indistinctement.,

Les constructeurs ou leurs ayants-cause auront droit d'usage a titre de parc et de passage sur
toutes les parties non construites de tous les terrains concernds, sous réserve des exclusions
précisées 3 l'alinéa ci-dessus.

20.2  Les affectations ci-dessus ont lieu a titre de servitude réciprogue et sans indemnité de part ni
d'autre.

En conséquence, chacun des propriétaires de I'un des terrains d-dessus définis sera réputé,
par le seul falt de son acquisition, consentir et accepter la constitution de toute servitude
active et passive aux effets ci-dessus.

20.3 Le constructeur sera tenu de subir, sans Indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le
passage sur son terrain, et éventueilement dans les immeubles bétis, des canalisations
publiques d'eau, gaz, électricité, réseaux de télécommunication, édlairage public, chauffage
urbain, égouts, cables ... etc, telles qu'elles seront réalisées par I'EPA, la commune, les
concessionnaires ou toute autre personne publique ou privée, ou pour leur compte.

ARTICLE 21 -TENUE GENERALF

Il ne pourra étre établi, sur les fagades des batiments nl sur les terrains, rien qui puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, 4 la tranquillité et A la sécurité des habitants et des usagers. Il ne pourra,
notamment, &tre exécuté aucun travail sur les batiments ou sur les terralns qui en modifierait I'aspect
ou la fonction, tels qu'ils ont été prévus dans le permis de construire,

Il est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer sol-
méme a cet effet tout ou partie du terraln ou des constructions autres que ceux affectés 3 usage
commercial. A la demande de F'acquéreur FEPA pourra, toutefois, accorder des dérogations 3 titre
exceptionnel et en fixer les conditions.
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ARTICLE 22 -ASS50CIATION SYNDICALE

221 Création d’ASL

Il pourra étre oréé, sl nécessaire, a Finitiative de 'aménageur ou du constructeur, entre les
propriétaires de fonds situés dans la ZAC, a l'exception des personnes publiques, pour leurs
batiments, une ou plusieurs associations syndicales libres.

Le cas échéant, le périmétre de chaque association sera défini par Vaménageur au fur et 4
mesure de {'avancement de 'aménagement de la zone.

22,2 Constitution automatique
La ou les association{s) syndicale(s), selon le cas, seront automatiquement constituées dés la

premlére vente ou location par I'aménageur d'une parcelle située a lintérieur du périmétre
syndical.

ARTICLE 23 - ASSURANCES

Le béneficiaire de l'acte de cession ou de location devra faire assurer sa responsabilité civile
professionnelie de propriétaire, de constructeur et le cas échéant d'exploitant. A ce titre, il remettra a
VEPA sur sa demande, et au plus tard au démarrage de son chantier, une attestation d‘assurance
originale de moins de deux mois précisant :
- +les types de plafonds de garanties accordés par sa compagnie pour le type d'ouvrage projeté,
- -que le bénéfidaire de |'acte de cession ou de location est a jour de ses cotisations ou primes
d'assurances,

Le bénéficiaire de |'acte de cession ou de location devra, en cas de mutation, imposer & ses acquéreurs
et ayants droit successifs, I'obligation de s'assurer dans les mémes conditions.

Enfin, le bénéficiaire de l'acte de cession ou de location s'oblige & demander aux entreprises qui

interviendront sur le chantier {y compris en phase de concepiion), les attestations d'assurance de
responsabilité clvile professionnelle et, selon la nature des travaux, responsabilité décennale et de

dommage cuvrage.

Le présent artide n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 24 -MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions du présent cahier des charges de cession de terrains peuvent faire 'objet de précisions
ou modifications, afin de adapter, le cas échéant aux spécificités de la cesslon correspondante. Ces
précisions ou modifications seront alors introduites par voie davenant au présent cahier des charges de

cession de terrains.

ARTICLE 25 -LITIGES ; SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le présent cahier des charges de cession de terrain feront lof tant entre
'EPA et chaque constructeur gu'entre les différents autres constructeurs.

L'EPA subroge, en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses droits et actions, de fagon
gue tout constructeur pulsse exiger des autres I'exécution des dispositions en cause,
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Annexe 1 : Cahler des Limites de prestations générales (CLPG).
Annexe 2 ; Cahler des Prescriptions de Chantier de Batiment (CPCB)
Annexe 3 : Cahier des charges de prestations Smart grids (version 2018)
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Chapitre 1 : GENERALITES

1. PREAMEBULE

Avec I'approbation du Cadre de Référence pour la Qualité Environnementale {CRQE)
pour 'aménagement et Ja construction FEPA plaine du Var a engage une démarche
de haute quallté environnementale & [échelle de I'Opération d'Intérét National

Eco-Vallée.

Cette démarche se dédine pour Fopération d'aménagement de la ZAC Nice
Méridia.

Son engagement Slgnifie auss Pengagement de toute la chafe de réallsation du projet, depuls sa

conception jusqud sa réception et impllgue 3 ce time de nombreux acteurs (AMEMAGEUR, MATTRES
C'OUVRAGE, MAITRES DEUYRE, ENTREPRENEURS, etc.).

Le présent caliler des preseriptions de chantiers de batiment prévoit atnsl de nombreuses dispositions liées
A cette démarche ek en cohérence aver |2 charte « chantler vert » de I'Eco-vallSe, annexée au CROE, que

le constricteur deyra signer,

H concerme spécifiqguement le MAITRE D'OUVRAGE, qui sera tenu da faire appllquer ces
disposidons par son MAITRE D'EUVRE et ses ENTREPRENEURS. Le présent document est
contractuel et est complémentalre du CCTP de chague miarché.

U’EPA plaine du Var sera parflculidrement vigllant au respect de ces presoriptiens applicables sur les
chanliers de Fopéraiton.

2. GENERALITES

Les présentes ™ Prescriptions de Chantier” s'appliquent & tout chantier ouvert dans lz périmétre de la
ZAL Nice Méridla,

La simultandélté et la proximité d'un grand nombre d'epérations, dimportances diverses, condulsent a de
nombreuses "inkarfaces” entre chantiers.

L'EPA plaine du Var souhaite done &dicter, par ce cahier, des régles qui permettent & la fols :

- de mleux résoudre les problemes dinterfaces,

- d'abtenlr une mellleure qualité vis-&-vis de 'environnement des chantlers, de la sécurité et de la sante
du personnal Intervenant sur le site.

Le chantler se situg au milisu des activités, habitations, équipements etfou clrculations, Lentreprise devra
assurer |a protection et la sécurdtd de son chantier tout en permettant le maintien des usages ligs a Ia
séourité des usagers, habitants et notamment des scolalres.

3. ALUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Aucun démamage des ravaux ne sera autorisé par I'EPA plaine du Var sl toutes les auiprisations
administratives (ef blen entendu, le cas &chidant, le permis de construlre), n'ont pas até pblerues.

CaHler preserlptions de chantier de batiment- 2AC Bice Mérdia 4130
Aofit 2016




Chapitre 2 : DOCUMENTS'A REMETTRE

REGLES D'ECHANGE DES DOCUMENTS

Pour tous les documents & remettre & FEPA ou 4 la collectivitd, ou & échanger avec fout intervenant de la
ZAC Mice Meridia, I'EPA Impose une présentation type qul concema nommment le cartouche, le
systéme de coordonnées, les échellas, les formats de plans, etc.

Chaque Intervenant devra, a cet effet, se procurer auptés de 'EPA, avant difuslon de ces documents, les
rensalgnements et les modéles exlstants a cetie date.

L'EPA plalne du Var exigera pour bons les documents échangés sur Mopération gu'lls solent remis sous
forme informatique, en plus des exemplaires papiers, dans le but de Fadllter les échanges dinformations
entre les différents Intervenanis alnsi gue la coordination de ces Informations.

Les fichlers informatiques devront Ere conformies & la charte graphique de FEPA &t calé selon le référentsl
du géometre désigné par I'EPA.

Le MATTRE D'CANVRAGE devra, avart toute diffuston de fichiers informatiques s'8tre procurd auprés de FEFA
la demlére mise 3 jour de res réglas.

4. DOCUMENTS REMIS PAR L'AMENAGEUR AVANT LES TRAVAUX
L'EPA fournira au MAITRE D'OUVRAGE avant le démarrage des travaln:, & titre indicatif :

- une mise & jour du planhing général dea la zone concernde,

- une rrise a jour du plan de synthése des Instalations do chantier ou du plan de phasage de g
fone.

Seront egalement remls au MAITRE D'OUVRAGE les plans et documents, existants 3 cefte pérode,
susceptibles de le renselgner sur le terrain sur lequel les batimants devront &tre réalisés -

-~ Plan parcellalre {ou de découpage en volumes) au dernier Indice,

- Releves existants de géométra et plan altimatrique,

- Plan éventuel des réseaux exstants,

- Documents éventuels concemant les études hydrogéclogiques et sondages effectués,

- Plans éventuels des projels dnfrastructure et de hatiment jowdant le termain cédd, au dermier indlce,

Ces documents ne dispensent pas |2 MAITRE D'OUVRAGE d'effectuer boutes les racherches complémentatres
nécessaires & ses fravaux. En effat, la responsabilits de PEPA ne pourra &tre engagée par [a sulte, au sujet
de: cos documents ou renselgnements quil a communigudés,

L'EPA pourra également communiquer au MAITRE DOUVRAGE toutes dispositions particullires a respecter
pour les travaux.

LEPA plaine du Yar a mis en place une mission de coordination des conrdonnateurs SPS. A ce tite, |l
remetita au MATTRE D'OLWVRAGE un document comportant les préconlsations a respecter obligatolrement.
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5. DOCUMENTS A REMETTRE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE A L'AMENAGEUR
5.1. Avant la mmise a disposition des barmains ; dossier d'exécution

Le Dossier de Consultation des Entreprises de construction du batiment (ou les mardhés de travaux) du
MAITRE B'OUVRAGE dolvent &fre remls & FEPA en deux examplaires.

En particulier, les documents «l-dessous devront Stre remls par le MAITRE D'OUVRAGE a FEPA avant la mise
a disposition des terrains.

+ Le dassier d'exécution {dernlére mise a jour) comprenant :

a.  Plan de masse et des rez-ge-chaussée avec indication des valrles de desserte, des acces aux
baments (pompiers, handlcapés, ...), des emplacements de parkings aériens (51l ¥ a lieu),
des prospects cobds et des distances prévus entre batiments, du nombre de riveaux des
immeubles par rappott au rez-de-chaussde, en élévation et en Infrastructure et les cites de
niveau correspondantss.

b, Le plan du rez-de-chaussée comprenant :
- LA localisation des branchaments alpe réseaux ;
- Le mode découlement des e ;
- Les sorties de véhlcules ;
- Les accés de lvralson
- Les locaux technlgues, publics ou destings aux concesslonnalres, postes de livigison, &b,

- Les localx de dépfts des poubelles, et dventuallement les ciraulations internes de sortles
des ordures ménagires &

- Les implantations commerclales dans le cas ol celles—<f ont £t prévues

- delemplacement des logements de gardiens, des locaux soclaux ou collectifs résidentlels
(=l v a lieu) ;

- La volrle pompier avec cotes de distance aux immabbles et rayons de braguage ;

- Les installations spédfiques Incendle (RIA, colonnes séches, poteaux, ete.] ;

- Le nivellament des abords et ie raccordement sur les espaces publics ou mitoyens.
Le plan de chacun des niveaux de Uimmeuble.

d. Leplan des garages et sous-sols & chaque niveau avec cotes des dallages, rampas, trémies de
ventllabon et raccordement sur volde (parking &t branchements aux divers réseaux
techniques : énergls, eau, gaz, dechricité, téléphone, assalnissement, etc....).

e. les coupes transversales de raccordement sur le Domalne Public, y comprs les coles et
diamétres des réseaux d'Ealn Usées st d'Eaux Pluviales. .

[.  Tous renselghements technlques nécessalres a |'élaboration des plans de V.R.D. de [a ZA.C,
subant demandes du BET V.R.L,

e, La note de calcul relative & la réglementabion ol sur Feau, ainsl que las moyens mis en ceuvee
pour contrdler e débit de fuite et le traiterment des espaces de sfockage des EP sur la parcelle.

h.  Leplan des espaces verts (sUifaces végétallsés et sutfaces de pleine terre).

Ces plans devront &tre mis & jour timestriellement par le MATTRE D'OUVRAGE et fournis & I'EFA
avant les dates suivantes de chague années clvlle durant 'exécution de louvrage @ 15 mars,
15 juin, 15 septembre et 15 décemhbre.
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* Le contrile alfmétrique
Le plan du leve effectud par géométre expert au stade suivant de 8 construction -

- contriile de Fimplantation
- altimétrie des Htes de pielx o radler
- altimetrle des dailes de rez-de-chaussde et seylls da constructan

- toitures des batiments
- conirdle en x, y ef z du respact des coordonnées VRD fournles par 'aménageur {icf. fiche de lot)

» Le Dossler préparatoire de coordination des chanbiers =

Compte tenu de la possible simultandité de certains chantiers au sain de la ZAC ou 3 prowimibé
immeédiate, Macquéreur a la responsabilité fanticiper les questions dinstallation chantier au plus
tht. Par conséquent, il devra recoller les Interactions possibles entre son dhantier et cevx 3 proximité,
et anticiper sur les Impacts sur se5 Installations de chantier F sur son planning.

Le Man sera communiqué & I'EPA au plus tard avant [a constitution des Dossiers de
Consultation des Entreprises {DCE) du chantier de bitiment.

Il cormprendra 2 minkma :

» Le Plan Général de Coordination en matidre de sécurlté et de protection de fa sants
(PGCSPS) comprenant toutes les données de nature & avoll une inddence sur Mhwaléne
et la séourits du chantler, ef dnangant en particuller las sujetions découlant de
l'environnerment du chantier, da la simulznéité du dhantler avec ceux des olivrages,
terrassements et VRD volsing, et de la gestion das Interfaces sur les questions
seourtalres avec les chantiers valsins.

* le phasage giohal indicetf de son chantier, détalllant notamment @ Jes dates
prévisionnalles de démarrage et de livraison de(s) batiments/ouvrages, les durdgs
estimatives des travaux de Gros (Euvre et de Second Euvre, ... ;

» Des plans phasés de I'stallation prévisionnelle des chantlers, Faisant amerger les
éventuels risques d'nterfaces et d'interactions dus aux chantiers simultands {yfc ceux de
Faménageur), et les possibllités de mutualisation. Ces plans comprendront a minlma :

- Le périmétre du ou des chantiers et emplacemant des clturas ;

- L'accds et les points de raccordement prévisionnels :

- Les clrculations VL et PL internes au périmétre du chantler avec zones de Mvraison,
alres de statienhements, ...}

- Les emprises potentlellernent nécessaires pour les terrassements, les bases-via et
autres Installations volumineuses de chantier (stockage, bennes, bétonnléres.);

- Wombre et emplacement prévisionnels des grues (voir §5.3 et 21 du CPCE).

Toute mise & jour de ces doouments dewia étre obligatolrement soumise 3 la valldation de I'EPA.
Le MAITRE D'OUVRAGE s'engage A intgrer ces docurments validés aulx) DCE, afin que le planning
et le plan d'installation de chanller qui seront proposés par les antreprses soient en cohdrence
aver [organization générale définie en llen avec Faménageur.

Le: racoordement aux voles et réseaux pourrs &tre refusé s les ouvrages ne sont pas compatibles
ou 57 les réglernents n'ont pas &8 observés.

En augun cas, ['EPA ne pourra &re tanu d'apporter des modifications aux ouvrages qul Incombent

au constructeur ou d'en madifiar les plans.
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5.2, Autorisations avant ouverture du chantier
LE MATTRE [¥OUYRAGE et FENTREPRENEUR. devront d'une part, faire [eur affalre

— des autorisations publiques et réglementalres & obtenir

— et devront dautre part, demander l'accord de FERA, en falsant parvenlr, au plos tard quatre
semaines aprés notification du marché ou OS de démarrage, trols exemplaires du plan
d'installation de chantier définl cl-dessous {sous forme papler et Informatigue) et d'une note sur
Porganisation du chantder, et 1 exemplaire du PPSPS des entreprises das lots principaux (sous ferme
papler et informatiqua).

5.3, Plan d'installation de chantar (PIC)
Un exemplaire Jeur sera retoumé avec les visas d'accord de FEPA s'il n'y 2 pas d'observations.

Dans le cas contralre, ie MAITRE D'OUVRAGE dewra tenir compte des observations et fournlr le plan
RECTIFIE qui sera retourné en double exemplalres 4 PEPA et devra avoir regu son accord avant le
démarrage effectif des travaux.

L'attention du MAITRE D'OUVRAGE est atiirée sur le fait quil ne pourra demander aucun accord concernank
les plans d'imstallation directement aux Services Techniques de la Vilie de Nice ou de la Metropole Mice Cite
d'fizur sans avoir préalablemant obienu un accord de FEPA.

L'actord fourni par I'EPA sur ce document a pour objectf Mintégration et la coordination des contraintes
propres dans le contexte général d'activité de l'opération. Il ne dispense en alkcune fagon le MAITRE
D'OUNRACE el les emreprises des autorlsatlons réglementaires.

Ce plan dinstallation de chantier devia falre apparailre trés dalrement. :

- L'emplacement des clétures,

- Lemplacernent, 'emprise au sol des bumgalows de chantler réservés aus burealtx, aux vestiaires, ala
cantine das ouvriers ou destinés au stockage des matériaux ou de matériels pour I'ensemble des corps
d'état,

- LU'emplacement du gardlennage éventuel,
- L'emplacement &entuel des ;
- batonnldres,
- centrales & békon,
- aires de préfabrication,
- sflos 4 dment et autres installatlons,
. les fosses de décantation de laltance
. &t les dispositions d'évacuation des eaux résidueiles,

- L'smplacement évertuel das grues a tour {voir paragraphe 21 d-dessous} avec ;
- |'encombrement de leurs voigs,
- leur Zone de glration possible, longueurs fiéche et contre fldche,
- leur hautear pour ia flache et la contre Akche,
- leur hautaur totale,
- leur haubsur maxmale sous crochet,
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- et la matérialisation des zones d'interférences des grues ains| Gue les zones de survol
interd(t,

- une note technlque sur le systéme de gestion dinterférence des grues et sa
compatibillte avec calui des chanBers valslng en cas d'interférences avec ceux-tl,

- leurs dates d= montage et de démontage

- Les emplacements récenvds aux dépbts de terres,
- Les accés au chantler pour les véhicules lourds

- Les emplacements des panneaux de chantier conformes a la réglemeantation en vigueur et aux
indications de I'EPA,

- Les cheminements des piétons (public ou personnel des chantiers), y compris ceux éventuellement

- Dans |2 cas ol une mise en hablation parelle d'une premidre tranche seriit prévue dans le planning

géncral du quartier, Il conviendra de porter sur le plan dorgantsation, les accés de pidtons et de
véhicules privés qul seront Indépendants de ceux du chantfer de la secande tranche,

- Uemplacement des zones résarvées aux livralsons, aux déchargements et aux chargements des
vihfcules du chantier,

- L'emplacament des branchements et részaux inbirieurs au chantier pour I'dledhricité, le tléphong,
'eau potable et 'assalnlssement.

- Powr les phases de terrassement et en dehors des cas dTmpessibliité manlfeste, "emplacement de Faire
de lavage avant sortle de I'emprise de chanter, ia fosse de décantation des boues et ses dimensions,
avant rejet dans le réseau publlc, et le raccordement au réseay d'assalnisserment.

Le détzll de la signalisation provisolre de dirculation (marguage gu sof, signalisation de police,
separateur,...}

L

Ce plan ne devra pas &tre en contradiction avec les plans généraux de princlpe établls par I'TFA of
devra raspecter les recommandations du présent cahier.

Dans le cas de chantiers simultands et mobillsant une emprise contigué, I'EPA se réserve la possibilité de
ne fournir quius seul aceds camossable en phase dhantler, alns! quiun point unigue de raccordement aux
réseaux pour lensemble du péHmétre, Les MAITRES D'OUVRAGE devront en terir compte dans
Firmplantation de leurs bases-vie et auront 3 leur charge le raccordement des installations de chantler depuls
la lImike du pétmdtre.

PFar conséquent, I'EPA pourra demander, sl la situatlon {e nécessite, que les MATTRES IYOUVRAGE de
chantiers en interactlon se mettent en contact pour Fétabllssement d'un PIC commun.

Dans le cas de plusieurs chantlers simultangs et gérés par un groupement de maitres d'ouvrage assoclds
entre eux pour la réallsation d'un méme ensemble, I'EPA putrma demander au groupement de mutuallser
au madmum ces Ihstallations de chanber, pour fadliter I'organisation des Aux sur le périmétre de son
chantler. Pour cela, dés fa constiution du plan général de coordination défini c-dessus, les MAITRES
DOUVRAGE sont Imtés & prévoir 2 minima :

- Un panmétre da déture de chantier unique et homogéne {cf. § 18) ;

- la misz en place d'un seul portall séoursé & Fentrée du périmétre, et ofré par un systEme de

gardlennage comimun.,

5.4, Les Plans Particuliers de Sécarité et de Proteclion de la Santé

lis devront, avant preésentation & PEPA, avoir ébé harmonisés par le coordonnateur SFS et avolr Intégré les
éléments de rlsque des chanHers voisins en cours ou sur le pont de démarrer, ou dont le Maftre d'Ouvrage
est conni. Ces PPSPS deviont en particulier Insister sur la gestion des interfaces enire chantlers voisins
{clreulations des pldtons, type et méthode de coffrage a Mntetface, interférences des grues a tour, évolution
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des grues mobiles, type ef méthode de pose des revétements de fagades, protection des avoisinarits
pendant la pérlade de fondatlons et de terrassements, ...

5.5. Note d"organisation du chantier

Celte note comportera une estimation des effectifs "Tous Corps d'Etat” et des consommations du
chantier (Ezu, EDF, Tééphone,....}

Slrrultanément 3 la remise des plans d'nstallation de chantiers, le MATTRE D'CUVRAGE rametira & I'EPA un
organigramme d&talllé de chantier qui davra prédser :

1. Pour k2 MAITRE D'OEUVRE, (a fournir deux samalnes avant 'ouverture du chantler) :
- Les ratsons soclales exactss ; '
- Les adrésses et nurméros de téléphone |
- Les noms des personnes responsables de I'opération ;
. Al sltge sodal
. Sur les chantlers

2. Pourle CSPS .
- mémes informations gue pour la MAITRE D'CEUVRE

3. Pourles ENTREPRENEURS

- La liste des entrepreneurs titulalres de I'ensemble des marchés du gros aeuvre, des terrassements
ou entreprise générale (deux semalnes avant le démarrage des travaux), celles de tous les sous-
fraitants agréés (delx semaines avant le démarrage de leur intervantion}.

- Cette liste sera complétée par les noms des responsables de chantler avec les renselgnements
permettant toute communication.

6. PLANNING D'EXECUTION DES OUVRAGES

Le MAITRE D'OUVRAGE remettra & 'EFA un planning détaillé de réalisation des ouvrages au plus tard
quatre semalnas avant |2 démarrage des travaux de son opération,

Les travaux ne pourront en alcun cas commencer sans quiun accord de I'EPA n'alt &é donng sur ce
document.

En cas d'obsarvations, ce document devra &fre revu et présentd & nouveau a 'approbation de I'EPA dans Je
cadre du délal g-dassus.

Ce planning ne devra pas &tre en contradiction avec les contraintes généeales el les échéamces des
calendrlers généraux présentgs par 'EPA.

1l devira en outre respecter les dalses du préssnt document,

Sur ce dooument devront au molns apparaitre :
» les dates de démarrage et d'achévement glohal des ownvrages,

» les dates de début 2t de fin concernant au minimum :
— Installations de chantier
—  Pranchements aux rassagy provisoires
—  Fondations profondes (parois moulkies, berlinoises, pieux, ete...)
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— Terrassements
—  Gros oeuvre des infrastructures {détalllé sl nédcessalte par 2one)
—  Gros euvre des superstructures (détaillé sl néoessalre par zong)
— Montage et démontane des grues
— Ramblals
Secamd (Fuvie
—  Branchements aux riéseatin dafinitifs des concesslonnalres
—  Restitutlon des emprises fdatailldes par zone}
—  Travaux de valrle (détalllés par nature et par zone)
— Pose des menuiserles de facades
— PRevétements des facades
— Ubdratlon das abords et des pieds da fagades
—  Aménagements Intérieurs par les otillsateurs
—  La lvralson et Pemménagerment

La date d'emménagement sera posiérieurs 3 ka réception des abords du batiment et & lachévement des
travau de construction,

Les dates indiguées ci-dessus devront &tre mises A jour trimestriellement par le MATTRE D'OUVRAGE
et fournles & I'EPA avant les dates suivantes de chague année chvle durant Fexécuton de 'ouvrage - 15
mars, 15 juin, 15 seplembre et 15 décembre,

7. DOSSIER DE RECOLEMENT

Al plus tard quatre semaines aprés réception des traval, le MAITRE D'OUVYRAGE devra fournir le dossler
des plans de récolement de son opération, établi par un géométre, Ces plans seront rattachés au
systéme de coordannées LAMBERT et au nivellement orthométrique mis en place par I'EPA. Ils seront Fournis
& I'EPA en 3 exemplafres, et un reproductible {papler et informatiques conformes aux régles d'échangas
définies & 'artide 4 d-dessus) et comporteront: ;

—  Le dossler des ouvrages exécubds DOE,

= Les traces de tous les réseaux af notamment tous les points de changement de direction des réseaus,

— Les ouvreges caracténistigues des réseaux (regard, purge, etc...),

— Lles points caractfristiques défimitant chague ouvrage enterrd, par exemple : fopdatlons, murs
périphériques en Infrastructure, _

— Les points caractéristiques délimitant les emprises des ouvrages au sol ou en élévation,

- Id_es uljucuments d'arpentage da rétrocession aux particullers ol copropriétalres en cas de divislon inteme

es loks.

Un dossler technlque définissant les caractéristiques des matérlaux 1tllsés compkétara ces plans.

Les polnts caractéristiques visés d-dessus seront numératés surles plans, et les tordennées dans les trols
dimensions seront inscrites sur une |iste en regard de chaque numérg des points.

Par allleurs, dans le cas dine opération avec CSPS (Coordonnateur sécurité et protectlon de la santé),
l'entreprize dolt remettie les docoments ndcessaires & la finellsatlon du Dossler d'Intervention
Ultérbeatre sur I'Ouvrage (DIUD).
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Chapitre 3 : PRISE DE POSSESSION DES EMPRISES

8. EMPRISES DE CHANTIER : AUTORISATION D'OCCUPATION TEMPORAIRE

De maniére exceptonnalle, FEPA pourma mettre 8 la disposition du MAITRE D'OUWRAGE, outre le teraln
desting aux travaux de consbruction des ouvrages, uhe emprise attvibuée & titre précaive powr des
instaliations de chantier,

La mature da 'occupation, ainsl quiuin phasage de mise a dispasition et de restiution de ces emprises seront
Imposés au MAITRE D'OUVRAGE, non seulement en foncton des travaux des chanbiers voisins, mals
également des rermblais des voias, des bravaux de réseaux st d'arménagament de valie ou des drcuwtations

provisoires de chanbers,

Les emprises de diantier mises & disposition par I'EPA feront obligatoirement Fobjet d'une convention
entre 'EPA et k2 MAITRE D'OUVRAGE : Conventlon d'Occupation Temporaire (AOT) qui comporters
un plan falsant dairement apparaitre le caractére précalre de l'occupation des emprises ainst gue les
Indlcations sulvarnkes :

— les surfaces,

- les dates et conditfons d'occupaton et de renguvellernent.

Ells sera accompagnds diur plan b des emprises.

Les terralns afnsl mis & la disposition du MAITRE D'OUVRAGE resteront propréts de 'EPA, sedon le cas.

Indépendarmment. des dates indiquées au plan, en cas dimpératlf 18 & des contralntes de Fopération, les
emprises devront &tre suscaptibles d'Etre libérées (pour tout ou partie) par le MATTRE D'OUVRAGE sous
&0 jours calendaires apres notification par kettre recommandée de 'EFA.

Four cette raison, ellas ne pourront, sauf dérogation écrite de I'EPA, comporter d'Installations fixes, de
fondations profondes, de réseaux ou branchements qul ne puissent étre trés rapidement déplacds.

La convention d'Occupation Temporalre pourra dventueliement, pour certaines emprises, rédulve les délals
de restitutfon ci-dessus,

Dans le cas de chantlers simultanés et mobllisant une emprise contigug, I'EPA pourra demander aus
MAITRES D'OUVRAGE de propoger une organisation optimfsée, mubialisée et concentrée afin que les
installations moblllsent le minimum d'emprise,

9. BORMNAGE ET REPERES DF NIVEAUX

Le géometre de FEPA précdsera (ou s nécessalre mettra en place) les repéres de niveau et de planimétle
fixes proches de |'opératlon qul serviront de référence pendant touks la durée des travaux,

1l sera dress® de ces opéretians un procés-verbal dent cople sera envoyés au MAITRE D'OUVRAGE.

PROTECTION DES BORNES TOPOGRAPHIQUES ET DES PIEZOMETRES ! Le MAITRE L'CAWRAGE pourra
préalablemant 3 tous travaux, se procursr aupres de 'EPA le plan de situation des bornes de trangulation
et de repére des nivallements ainsi que las plézométres exdstants dans 'emprise précalre de chantler qul
aura &E mise & sa dispostion. Les bomes de repére (flgurées sur ce plan) devront étre impérativement
respectées par 'entreprise et toules dégradations devra &tre réparée afin d'éviter des déplacements méme
minimes . Le ooiit de ces réparatlons sera comptabllisé aux frals de lentrepraneur,

1. E¥AT DES EMPRISES, ETAT DES LIEUX

Un état des lieux contradictoire sara dabll entre FEPA, |2 MAITRE D'OUVRAGE et FTENTREPRENEUR, avant
installation de ce dernler, sur l'emplacement des cuwvrages & construlre et sur [es emprises mlses
éventuellement A disposition par 'EPA dans le cadre d'une convention d'occupation précalre,
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Le MAITRE D'OUVRAGE prendra possession du terraln et des emprises de chantier dans 'éat od lls se
trouvent aprés €tat des ligux. Le MAITRE D'OUNVRAGE fera son affalre de leur mise en Atat,

Le MAITRE D'OUVRAGE devra tenlr compte du falt que certains chantlers volsins de son opération seront
&n cours de réalisation solt au momeant de la prise de possesslon de son terimin, solt aprés demarrage des
travaulx et ne pourra faire valolr aucune réclamatlon due & Ia simultansité et a [a proximité de
ces chantiers.

1 ne pourra pas s'opposer a s travaux et deyra prendre en compte boutes les =ujétions d'organisation de
chantier qul se présantaront & 'otverture de chague nolveau chantier, notamment les condiions de surval
des fldches de grues.

II'ne polrra s'en prévalolr pour tout retard dlexécltion ou demande d'indemité,

Le cholx des emplacements propres aux différentes Installations de chantler devra résulter dune
concertation entre 'EPA et le MATTRE D'OUVRAGE de mariére 3 tenir compte des phasages et contraintes
de la zone connus au moment du démarrage des travau.

Le MAITRE D'OUVRAGE na pounra faire procéder 3 Ja mise en place des installations de chantier quapres
avolr obtenu :

— houtes les autorsations réglementaires

— et 'egréament de I'EPA plaine dw Var.

I déposera (si nécessaire) les clbtures existantes sur ces emprises, les stockera & l'emplacement designa
par I'EPA ; || effectuera les raccords de dftures néoessairas pour rétablir I'dtenchéltd du chantier et des
chanbiers vaising, La dépose et la pose de dtures nécessitées, en cours de chantler, par les adaptations
des emprises aux phasages de travaux de 'opération d'aménagement seront A sa charge,

I! devra poser les dftures (définies & I'Artide 18 of-dessous) pour dare romplétement son opération
immédiatemant aprés prise de possession des emprises.

Ii pourra cependant &tre demandé par 'EPA de modifier ou déplacer s [nstallations {pour tout ou partie,
notamment bennes, aires de stodkage, coffrets de branchements, ete.. ) en cours de travalx, dans les
condltions prévues 3 PArticle 8, pour tenlr compte d'lmpératifs nouveans,

Ces terrains devront 8tre restituds libres de tous dépdts, constructions, installations, camalisations, masslfs
d'ancrage ou de scellement dont le maintien n'auralt pas requ IFacoord de FEPA et sang avolr recu de
madifications de nivellement aubres que celles qul auraient pu étre demandées ou autorisdes par I'EPA, Des
pénalltés de refard pourront &tre imposéas au MAITRE D'OUVRAGE.

11 RESEAUX ET OUVRAGES ENTERRES EXISTANTS

Le MATTRE DOUVRAGE dewrs prendre tutes ies dlshosifions nécessaires pour ne pas entraver le
fonctionnement des réseaux iraversant l'emprise précaire de chanter qui auralt pu étre mise & sa
disposition, et cecl pendant toute la durée de son opération. Toute détérioration de ces réseanx devia &re
réparée, 8 ses frals, dans les plus brefs délais et sous le contrdle de 'EPA.

Il devra procéder & la démelitlon et au comblement des galeries désaffertdes rencontrdes au coltrs des
fravaux,

13.DEFOT DE GARANTIE

Le Preneur a, o sa charge directe, bous les frais résultant de Fapplication du présent cahier des prescriptions
de chantler,

Le Preneur devia & oet effet verser 3 i‘Aménageur un dépdt de garantie, T corfespondra 3 3% du
montant HT de cesslon du tarraln.
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Le montant du dépat de garante sera indiqué dans Iacte de vente. La somme correspondante devra €tre
versée & I'Amenageur dés l'ouverture du chantler.

e dépit de garantie non soumis & TVA est desting & garantir e paiement des pénalliés encourues au titre
des travaux. En cas de non palement par le Prepeur dans un délal de quinze jours a datzr de 'application
de la (des) pénallts(s) que Il 2 notifié I'ERA, le montant de |a (des} pénallté(s) simputera automatiquement
sur le dépdt de garantie et la pénalits sera en conséquence considérée payes,

Lorsque les sommes Imputées sur be dépdt de garantle représentant les péralltds encourues et demeurées
Impayées atteindront 50% du montant du dépdt, le Preneur sera tenu deffectuer un nolveau dépit de
garantle égal & 100% du montant du depét Inldal.

A défaut par ke Preneur d'effectuer cette reconsttution, 'Aménageur se réserve le droit de couper toutes
les alimentations du chantier : voirle daccds, eau, dlediidte, ldphone. .

Ce dépbt sera resitué au Preneur lors de la présentation de l'attestation d'achdvement des travau,
déduction faite éventuellement des pénalités encourues et demeurdes impayées. Le remboursement
interviendra dans un délai de deux mais & dater de la présentation de lattastation d'achévernent des
travau, Au-dela de ce oéiai, PAménageur versera au Preneur des Indemrités de retard égales & 1,5% par
retard calculé sur le montant du dépdt de garanide a restibuer au Preneur,
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Chapitre 4 INSTALLATIONS DE CHANTIER

13.RESEAUX DE CHANTIER
13.1. Assamissement

Pendant la duree des ravaux de construction de I'ouvrage, les eatn d'exhaures et de nettoyage des camlons
devront étre décantées avant vacuation.

Les dispositions techniques de Massalnissement devront &tre sourmises 3 Fagrément de 'EPA et des services
administratifs compéterts.

Le MATTRE D'OUVRAGE devira vérifier gue ses ENTREPRENEURS ne deverseront dans las ouvrages publics
que des eaux débarrassées de tous dépéts soiides § M'extciuslon de toys produits kerreux, papiers, sacs, llants
hydrauliques ou hydrocarbonés.

Eaux d'exhaures

L'EPA attire Fattention du MAITRE D'OUVRAGE sur la question des eaux d'exhaures, Leur refet 3 Mégout est
Interdit pa |3 réglementation {déeret du 3 juln 1994 pris en dpplication de la lof sur I'eau du 3 fanvier 1992)
ef ne peut tre admis, a titre dérogatolre et pour das déblts limités, que s ieur rejet direct au milieu nature!
savére techniquement ou économiquement Impossible, Le refet de ces eaux dans le résean
d'assainlssement fait alors Pobjet d'une autorisation spédfique de rejet et danne lieu ay palement diune
redevance fxée par Direction de ['Assalnissement de (3 iMétropole Nice Chte d’Azur.

Linstruction duv projet de raccordement & Fégout est falte par la Direction de I‘Assainissement de [a
Métrapole Nice Chte d'Azur, Le projet recoit Iaccord de EPA, Ja Direction de {Assainlssement assure le
contrble de Ja conformité et délivre Fautorisation de rejet,

Les dispositions techniques de Massalnisserment: das cantonnements devront Atre soumises A Iagrément de
Direction de 'Assalnlssement de la Métropole Nice Cate d'Azur et des servicas adminlstratifs compétents,

Les grilles et avaloirs pour réception des eaux de rlssellement des voies ef parkings, ou d'asséchemeant des
foudlles, devront Btre congus aviec une décantation suffisante at un systéme de slphornage pour éviter que
les déchets légers ne solent entraings dans les réseaux otiblies,

En cas dlimpossibllité manifeste de raccordement au réssay d'assainissement, des dispositions pariculiéres
n conformité avec la réglementation en vigueur, devront &tre praposees par le MATTRE D'OUVRAGE 3 |a
Direction de I'Assainissement da la Métrapole.

Les branchements en attente de raccordement sur les parties ouvrage d'art devront &tre obstruds,
br siHi

Les regards exécittés devront recevolr leurs tampans de fetmetures définitfs afin d'éviter les chuies de
gravils dans les canallsations.

Le MAITRE D'OUVRAGE prévolra les dispositifs néoessaires pour éviter I'écouternent &t la stagriation de 'eau
hors de l'emprise da son chantier.
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13.2. Eau Potable

Powr Iallmentatien en eau, ie MATTRE DOLVRAGE devra prendre contact avec la Direction da l'eau de ia
Métropole pour obtenir un branchement,

A défaut de gestion par un comple prorata Inter-chantiers de oe rasesu, |s MAITRE D'CUVRAGE aura a sa
charge la mise en place d'un compieur divisionnaire pour sa consommation en eau durant le chantier
jusgu’au branchement définitif du bé&timent,

13.3, Elactricité

Four l'alimentation &lectrigue, une demande devra étre falte 3 EDF ou 'opératenr electrique de san choix
pour ohtenir le raccordement, Les frals de raccordement et le branchement sont a la charge du MAITRE
D'OUVRAGE.

13.4. Téalaphone

Pour le raccordement téléphonique, le MATTRE YOUVYRAGE devra prendre contact directement avec
FRANCE TELECOM ou l‘opérateur téléphonique de sor cholx,

14, INSTALLATIONS ET BUNGALOWS

Le MAITRE D'OUVRAGE devia vérifler sous sa propre responsabllité ka mise en place et la conformité des
installations destinées awp¢ ouvriers avant tout démarrage des travaux (notarmment vis-a-vis de [a
réglementation en viguelr sur |2 sécurité et la santé).

En dehors d'un lecel d'accuell pour le gardiennage habluel, aucune Installation pour le {pgement du
personnel ne sera autorisée sur les terrains en chantler ou non bétis de Yoparation d'amenagernent.

Les locaux de bureaux situss sur fe chantier he devront &tre que ceux strictement nécessaires &t
fonctionnement direct dir dhantler & M'exclusion des services généraux de 'entreprise.

Sauf cas spadfique, aucun bungalow slitué sur le chantier ne davra dépasser une hauteur de R+2 niveaus,
Les couleurs autorlsses seront de préférence des couleurs daires ou devront &tre agrédes par I'EPA,

15 ACCES AU CHANTIER

Le MATTRE D'QUVRAGE devra réallser l'acoés ou les acoés de son chantler jusqu'aux voles de dessertes
cornmunes de chanblers, Ces accas devront Stre Eclairés pour assurer |a séer|té des parsonnes.

Lorsque les accds au chantler se front le lohg des voies impottantes, FEPA pourra imposer au MAITRE
D'OUVRAGE des mesures de survelllance, de séourlté ot de nettoyage approprides.

Un orgarisme de gestion du trafic pourra étre Instauré par 'EPA {affecte au compte prorata Inter-
chantiers 5 existe {voir Chapitre 6 ¢/-dessous) de fagon & coordonner les livraisons de chantler et éviter
alnsl tout encombremment de ta voie publique ou des voles internes 3 Fopération d'amenagermant.

Ces mesures pourmont éme éventuellement aggravées par la puissance publique sans que FEPA pulsse en
&tre rendue responsable,

Enfln, les acc3s aux emprises de chantier devront &ire maintenus fermes de fagon efficace en dehors des
horatres d'actvitd et pendant les weel-end et jours férids.
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16. CIRCULATION ET STATIONNEMENT DES VEHICULES

Ie MAITRE D'OUVRAGE devra vérifier gue ses ENTREPRENEURS arganigerant le trafic de lenr chantier de
fagon & &viter tout encombrement de la voia publique.

Les dreulations sur les voles publiques ou privées et les parkings ne pourront se falre que par les endins 3
Pneus aux charges admises par le Code de la Route (sauf dérogatlons écrltes de 'ERA sur demande
expressa).

Le sfationnement de I'ensemble des véhicules d'une operation, de ses vislkeurs et de ses fourmnissewrs deira
s faire & l'intéreur des emprises du chantier at en aucun cas sur les voles de Fopération d'aménzagement.

Le MATTRE D'OLWVRAGE devra Impérativemnent se confermer aux prescrptions de ‘EPA pour définir les
droulations de chantlers dans Fobjectf mppelé d-dessus.

En aucun cas, le déchargement des véhioules ne poura se falrs depuis les voles de desserte ou espaces
communs. Le stockage de matériaux en dehors des emprisas prémires de chantler, méme de courts durde,
est enidu,

Il est rappelé que ies droits de volrie relatifs & l'accupation de la vole publigue sont 3 |a charge du MATTRE
DTHIVRAGE,

17, AFPROVISIONNEMENTS

L'ENTREPRENEUR devra organlser les approvisionnements divers et les opérations de montagefdémontage
de matérlels Impertants (grues, centrales a béton, apparells de levage, etc. ), de maniére coordonnée, da
fagon 3 ne pas encomnbrer l2s voldes publiques et @ na pas générer de fles d'attents.

Les Indications transmises par FENTREPRENEUR eb concernant la coordination dimportantes opérations
d'apprevisionnement {par exemple livraison de pléces préfabriquées de grandes dimensions) dolvent ére
adaptées au chantier et dofvent figurer dalrement dans le PPSFS de 'ENTREPRENEUR.

En cas de rlsques de files d'attente, IENTREPRENEUR devra prévolr des aires d'attente pour les camions,
« zones tampon » eventuellement en dehors de Fopération d'aménagement, sans que cela ne génére de
nuisances pour le public.

Enfin, FENTREPRENEUR devra privilégier le condionnement des matériaux du second asuvre sur paletts
ol en cofis parmettant un déchargement acelérs

13.CLOTURES DE CHANTIER

Le MAITRE D'OUVRAGE devra faire poser la dfture de son chanber et des emprises mises & sa disposition
avant toute Installabion ou démarrage des travaux,

1l restera en permanance responsable de |z sécurité et de |a réglementation lidges & cette dfture, ainsl que
de sa résistance, de sa stablllis ot de son parfait £tat, de fagon continue jusqu'3 'achiévernant des travaux,

Cefte dbture aura, sauf presaiption contraire, une hauteur de 2 métres et sera réalisée 3 I'alde d’un
matériau plein {bardage métalllgue par exemple).
L'EPA se réserve |e drolt d'Imposer & tous les chantlers un type de clétura de chantier particulier

pour Fensemble de I'opération, dans ¢e cas la dbture sera obligatolrement du modale unlgua définl par
FEFA pour toute dibure sur |a val2 publique ou sur les voies de chantlers internes ou le long de bitiments

défa s da la ZAC.

Dans cartains cas, (e long de voirles publiques ou internes a la ZAC, FEPA paurra demander que la clbture
de 2 matres soit remplacée pour des raisons de sécurltd, par une G.BLA. (Giissigre en Béton Armé)
surmontée de la déture du typa préconisé par 'EPA pour la ZAC fhauteur totale 1 G.B.A. + diture
d'environ 2 métres).

Les porizils seront de méime aspect que la dbture et d'un modéle sgréé par I'EPA. Des éléments grillagés
seront disposés de part et fautre des portalls et les panneaux réglementsires de séourté seront posés sur
ca potall.
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Des zones de Eransparences pourront &tre demandédes pour permettre au public d*avolr un aperqu sur je
chantier, Elles seront réparties dans Je linéaire de cldture, & des emplacements (ndiqués par 'EPA, &t seront
consticuées d'un grillage de réslstance Squivalente & celle de la ddture, et placées & 1 metre de hauteur,
sur uhe lohgueur d'eviron 1 métre minlrmum et sur une hauteur de 1 métre (fa hauteur tokale de la zone

grillagée étant la méma que celle de la déture}.
La dbture sera entigrement foumnte et posée par le MAITRE D'OUYRAGE & ses frais.

Les déplacements éventuels des cibtures prévus en fonction du phasage des Installatlons de chantiet sont
a la charge du MATTRE DOUYRAGE.

19.PANNEAUX DE CHANTIER
Le MATTRE D'OUVRAGE devra communiquer au reallsatewr des panneaux tous les renseignements

nécessaires au remplissage de ces panneaux. Ge réalissteur présentera une maquette graphique &
I'approhation de FEPA.

A partic de la maquette approuvée sans observation, le MATTRE DYOUVRAGE fera realiser les différents
panneaLy.

LE MAITRE D'OUVRAGE devra & ses frais ; B fourniture, 13 pose, les deplacements éventuels, 'entretien, lg
maintien dans un parfait éiat (stablllté, absence de graffits, propreté, eic..) et la mise & jour de ces
glémernts,

En complément de ces panneaux, les signalisations réglementaires devront &tre mises en place (chantier
Interdlt au public, port du casque obligatoire, ...).

Le MAITRE D'OUVRAGE sera responsable de la parfaite stabilité de tous ces éments et notarmment de
lelir tenue au vent durant toute |3 durde du chander.

L'affichage publicitaire est Interdlt sur la otalité de I'opération daménagement et & |a pariphérie de celle-
£i, sauf accond dcrlt de 'EPA.

Tout autre affichage que celul prévu ou autorisé par I'EPA est interdlt. 1| en est par exernple, des
panneaux publicitalres des entreprises ntervenant sur le chantler du constructeur {dans [@ mesure ou le
ham et les conrdonnées des entreprises sont 08f& mentionnés sur ke panneau réglementalre prévu & cat
effet pour [e chantier} .

L'EPA se réserve |e drolk dimposer 3 tous les chantiets un type de panneau de chanler particulier pour
I'ensemble de la ZAC, dans ce cas @

19.1. Panneaux propres au chantier

Seront pasitionnés, selon les indications de FEPA les panneaux réglementaires du chantler alnsi qu'un visuel
de ['auvrage & construlre {photo de synthése),

19.2, Panneaux généraux liés & la FAC

L'EPA se réserve le drolt diinstaller A ses frais des panneaux généraux lIEs 3 kb ZAC qui potrront 2tre installés
le tong d'une diture du chankler du batiment

19.3. - Démarcha arlistique en phase chanter

Le MATTRE D'DUVRAGE est Informé que I'EFA demands aux chantiers situés dans le périmétre de [a ZAC
de valoriser une démarche aulturelle et arisHgue, permettant d'animer 2t dhabtller les Installations en limike
aver les espaces publics. I est Ubre du cholx des animations et des artistes, €t en supportera Ia charge en

totalite,

Le MAITRE D'OUVRAGE devra transmettre pour avis a FEPA ses propositions au plus tard dans les 2 mols
sulvants F'ouverture du chantier,
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20. GRUES A TOUR
20.1. Plans de grues, autorlsatfons

Le MAITRE DYOUVYRAGE est seul responsable de lz sécurté et du fonctionnement de ses grues ainsi que
de tautes inddences que cafles-G peuvent entralner tant sur son chantler gue sur le voisinage.

Le MALTRE D'OLWVRAGE devra successivement falre effectuer les démarches suivantes ;

= 1 - Etablir un projet de plan de grues pour son chantier, en concertation avec FEPA,

— 2 - Coordanner ce plan et les caractérstgues de ses grues avec ies chantiers walsing, en cours, sur ie
polnt de démarrer ou dont les références ont & données par I'EPA,

= 3 - Etablir {ou compléter} un plan de coordination falsant apparaitre foutes les grues en
Interférence des chantiers voisins et le falre approuver par tous les MAITRES D'OUYRAGE concernss,
etfou par lz BET que FEPA indiquera lorsque le maitre d'un ouvirage voisin b'est pas encore conn,

— 4 - Présenter ¢2 plan aux organismes da sécuritd ; CRAM, INSPECTION DU TRAVALL et OP.2.R.T.P.

et en obtenlr leur accord,
= 5- Soumettre ce plan approuvé, aw différents stades ci-dassus, & I'EPA qui vénifiera, 5ans endager sa

responsabilité au niveau de la sécurité ou d'éventuels recours, que fa disposition des grues n'entralne
pas de contraintes ou diimpessibiittd pow les chantlers en cours ou fulurs prévus pour
Faménagemant de I'opération,

- & - Enfin, soumettre atx autarftds compétentes, pour autorisations réglementalres, le plan
appround par FEPA.

Le MAITRE DUUWRAGE ne pourra donc monter ses grues que Tarsgull aura obtenu les autorisations

réglementaires et que son plan aura été approuvé par I'EPA dans les conditions i-dessus.

20.2, Systéme de gestion des interférencas de grues

D25 quune Interférence existe enfre dewnd ou plusfeurs grues (fléches ou contre fléches), I'utilisatlon d'un
systéme autorisd de gestion des interférences est chligatolre,

Ce systeme dewrg, le cas échéant, &tre compatible avec le systdme déja installé sur d'autres grues de
la ZAC susceptibles dinterférar avec le chantier.

20.3. Survol d'un chantier a 'aubre

Chaque grue devra avalr un limeor de survel interdisant & une dharge de survoler le chantier wvoisir),
saul accord éalt de celul-d, et dispositions particuliéres de sécurife.

En cas de non accord entre dauwx chantiers voislns, sur des probldmes d'instaliztion de grues, JEPA se
réserve le drolt de refuser Mmplantation d'une oy de plusleurs grues, lorsoue catté implantation ne concdlie
pas au mleux les Intsréts des deux opposants.

204, Survol de voiries provisnires ou despaces communs Intérfeurs 3 {‘opération
d'aménagement

Pour ces emprises, le survol par des charges est fermeliement interdit sauf autorlsation exceptionnelle de
I'EFA.

Dans ce dernier cas, la zone de survol dewra Impérativement étre protégde et interdite d'accés par une
cliture de 2 métras de haubeur,

20.5. Limiteur de surviel des terralns 3 l'extérieur de Fopération d'aménagement

Pour le survel des propridtés volsines, it est rappelé que le MAITRE D'OUVRAGE devra obtenir I'autorisation
des autorités cormpétentes.

Chague grue devra avolr un limiteur de survol Interdisant 3 une charge de survoler les propiétss volsines.

Cahier presciplions de chanbier de bitment- Z0C Nlce Métdla ;
Aniit 2018 a0




Le survol de la contre Adche sur les propridbds volsines est possible sl les progpviétalres donnent lelr accord.

20.5. Limiteur de survol sur les terrains du domaine public

Pour le survol de ces terralns, il est rappelé que ce survel est Interdlt sauf autorisation a oftenic, par le
MAITRE DOUVRAGE, de 'EPA et des autorites compétantes,

21, GRUES MOBILES

5/ le MAITRE D'QUVRAGE southaite uliliser des grues mabiles, il devra obtenir 'accord de 'EPA, en plus des
aukorisations réglementalres des autorités compétentas, et sulvre une procédure analogue & celle decrlte a
Iarticte 20.1 pour tous les problémes d'interférences éventuels entre ses grues mobiles et des grues a tour,
les skennes ou calles de chanlers woisins.

22. CENTRALES A BETON
Limplantation d'ure centrale 3 béton sur un chantizr sera soumise & autorlsation spécifique de FEPA.

L'EPA powkra refuser implantation de la centrale sur l'emptise précalre de chantier en fonction des
gontraintes propres a l'amenagement général de la ZAC,

Si son &lablissement sur 'emprse précaire de chanber est auborisé par I'EPA, son emplacement devra
powvolr &tre |Ibéré dans les conditions prévues par les arifcles 9 et 10 cl-dessus, en particulier pour
permetire la réallsation de réseaux ou d'ouvrages de voiria.
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Chapitre 5 : CONDUITE DE CHANTIER

Darns le cadre de "&valuation du Référentiel Ecovallée Qualité, il est demandé ay MAITRE D'OUVRAGE en
phase chantler de :

- Mettre en place un plan de gestion « chantier vert » impliquant une organisatlon effiece du chantier
et une sensbllisation des entreprises Intervenant pour son compte ;

- Prévolr une eommunication a destination des rvefalns avant et pendant le chantler ;
- REutlliser, recycler et valoriser les déchets de chantler & haubeur de 25 & 50% minimum {en masse) ;
- Produire la charte « chantfer vert » signée,

23. TERRASSEMENTS
23.1. Décapage el stockage de la terra végétale

Lz MAITRE D'OUVRAGE de l'opération est rasponsable du respect et du contrle des opérations de décapage
et de stockage de la terre wéadtale,

La terme whodtale de la parcalle et des surfaces nécessalnes & ITnstallation de chantler sera décapée avant
fravawx. La teme sera stockée sur une 2one définle par I'EPA, FUrbaniste et e Paysagiste. Elle sera milse &
disposition de l'opération dameénagemant pour le surplus non réullllsé par le constructeur dans le cadre de
son projet immobilier. Las terras poliudas qul ne pourtalent &tre réutilisées sur e slita serant Svacudes en
décharge aux frais du MAITRE D'OUVRAGE.

La tarre végétale sera décapéde sur une épaisseur de 30 cm anviron, Le constructeur assurera le ransport
ek mise en plate sur les lieux de stodkage ainsi que |'évacuation éventuelle des éldments plerreu, souches,
ou autres débris végétaux ou corps &trangers hon liés  la nature du sol. La berre sera stockée en cordons
d'une hauteur de 1,50 maximum. L'emprise de stockaoge sera clalrement hornde. Aucun aute éément ne
devra &tre surajoutd sur les stocks de terre végdlale

Il sera prucede a un ensamencament d'attente des stocks au meyen soft d'un méange type 'gazon’ soit par
um semis a la volée de plantes fourragére (type ‘engrals vert) tréfles, lin annuel |, etc, Les principes de la
mise en stock de la terre végétale seront précieés par le Paysagiste de la ZAC,

23.2, Préventlon des risques de décompression

Le MAITRE D'OAMVRAGE de I'aperation est responsable du respect et du cantréle de Ja sécurté des foullles
et des excavations.

Toute précaution nécessalre dolt &tre prise pour dviter les mouvements de sols, ¥ comprls coux des
remblals récents,

Le MAITRE D'OUVRAGE devra procéder & une expertise contradictoire de Vétat des vioires et des emprises
concernées avant chaque Interventlon en présence de PEPA.

Lors de travaux de terrassement, le MATTRE D'OUVRAGE devia veiller a la stabillsatlon des constructions et
des t&mains avoisinants.

23.3. Talus

Dans e cas de talus il veilers au respect des angles &t préautions réglementalras contre la pluie. Des
précautions exceptionnelles sont a prendre en partie haute des talus, dans le cas de risque de ciroulation
de véhicules ou d'engins de chantler. Toute sxcavation dolt &tre protégée par une diturs pdriphérique.
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23.4. Emprises limitées

Lorsque Femprise alloude par I'EPA le long d'une opération ne sera pas de longueur suffisante pour auteriser
un talus et une banguette de séeurftd réglementalres, le MATTRE DOUVRAGE devra prendre en charge |2
changamert de bechnlque d'excavation (Eranchées blindaes ou soutdénement par exemple} sans pouvoir
Invoquer [a responsabliité da PEPA pour quelque molif que ce soit.

23.5. Tirants

La mise en place de Hrants provisolras &ventuels retenant les parols vertlcales ou & forte pente n'ast
envisageahle qu'aprés autorisalion écrite das autorltés compélentes (ou riverains &t de 'EPA, quakre
semalnes avant ¢ démarrage des travaux.

La mise en place de tirants définitifs est & exdute sauf cas exceptionnel & soumettre & ['EPA.
L'accord de FEPA ne peut en aucun cas engager sa responsebilits,

23.5. Puits de réinjection

Le MAITRE DOINRAGE devie réaliser a I'ntérleur de la zone de chantier, & ses frais, et sous sa seuls
r&n_pnnsahl[lté, 4 tire provisolre ou dafinkif, les putts de rélnjecton éventuels et fera son affaire des
démardhes neoessalres pour obtenlr toutes les autorisations auprés des autorités compélentes,

L= MAITRE D'OUVYRAGE devia prendre connaissance auprés de IEPA des dIfférents polnks de réinjection qui
pourTaient exister dans les flats avolsinants, pour en tenir compte dans ces dtudes.

En particuller, iz MAITRE D'OUVRAGE devia foumnlr un mols au molns avant le démarrage des fravaux
toutes les indications préalables a fa réalisation de son ouvrage.

23.7. Remblais

Les acoudreurs ne paurront réaliser de remblais ou déblals en dehors de leur emprise de lot. La gestion, l2
traitement et la mise en décharge des déblals sera 4 | charge de Faciuéreur.

24, TENUE ET ENVIRDNRNEMENT DE CHANTIER

24.1. Ganéralités

Le MAITRE D'OUVRASE devra exiger une parfalte tenue de son chantier pendint la durée des ravauy,
tant & I'intéHear de lopératon et des emprises, gu'en c2 aw concerne bos cldtures, IMaffichage, 1a

Agnalisation et les abords.

En cas d'observations 3 ce sujet de I'EPA, le MAITRE DYOUYRAGE devra velller & oe que des dispositons
solent prises immédiatement pour corriger les prohlémes signalés.

Ces prescripbions sont applicables aux Installatfons et bungafows de chantiers.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra prévolr les dispositions nécessaires & I'accuail des wvisiteurs ou de
l'encadrement, en particulier bottas et casques pour 15 wvislheurs a0 minimurm.

24.2, Propreté du chantler et de ses abords

Toutes dispositions devront &tre prises par les entreprises du MAITRE D'OUVRAGE pour dviter de sallr les
voies de desserte Interne 'opération d'aménagement et a fordod les volrles publiques.

Lorsque une vole téreure ou exdérieure  la ZAC aura &t salle, et l'origine identifiée, une balayeuse
deyra &tre mise en placs Immédiatement 3 |3 dillgence et aux frals de FENTREPREMEUR de I'opération
responsable,
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En gutre, 'ENTREPRENEUR devra prévoir le nettoyage des abords de son chantler et sur 200 i de part et
d'autre de la sortie chantler autant que de besoin pendant toute la durée de son Inkervention, avec un
minimum d'ine fois par semaine, pendant les phases particulidrement sallssantes {fravaux de
Terraszement, fondations et gros oeuvre),

Le MAITRE D'OUVRAGE devra, par allleurs, fournir & FEPA un document faisant état de soh engagement
a nettoyer les voirles et les cldtures, et de Ia méthodologle gu'il entend appliguer i cet effet.
Des contriles des contrats passés avec les sodélds da netfoyage pourront tre effectués par 'EPA.

Enfln, FEPA pourra exiger, en I'absence de compte prorata inter-chantiers, un systérme oll l2 nettayage des
espaces publics est assurg 3 tour de rile par les différents MAITRES D'OUVRAGE. Dans ce cas, le MAITRE
BOUVRAGE devra s'aciitter de son tour de nettoyage en fonctlon des directives imposées par I'EPA ou e
coordonnabeur des chantlers.

243, Aire de lavage

Sauf imposstbilitd manifeste acceptée formellement par VERA, chaque opération devra comporker pendant
les phases de terrassement et de gros ceuvre, une alre de lavage équipée d'une prise d’eau et d'un
disposilif de décantation, |2 tout devant &tre rellé convenablement au réseau d'assalnizsement:,

Cependant, le [avage das touples béton sera & réaliser hors du site
Ce dispositif devra figurer sur le plan dinstallation de chantier, comme précisé 4 I%article 6.3 ¢/-dessus.

24.4. Poussiére

En vue de lImiter les émisslons de poussléres, I'ENTREPRENEUR devra avalr recours & Fasparsion autant
que de besoin {par temps sec notarmment).

Le MATTRE D'OUVRAGE dewvra, par ailleurs falre respecter les limitations de vitesse impasées par 'EPA
sur les voles de chantler, et par la Préfecturs sur les voies publiques, et ce en vue de limiter las soulévements
de poussiére,

24.5. Pollution atmosphérique et nuisances sonores

D'une Facon générale, toutes les dispasitons devrort Shre prizes afin de limiter (25 nulsances sonores
pour le voisinage, conformément 4 la réglementation en vigueur, notamment pour les matérels utflisds
{arrété du 18 Mars 2002),

24.6. Autres nulsances

Le MAITRE D'OUVRAGE devra veiller & ¢ que la propreté Ia plus grande régne 3 I'itérieur de son chantier
et & ce que sofent prises toutes précavtions pour limiter dans [a mesure du possible, @ géne occaslonnéde
aux occupants des immeubles voisins odewrs, fumées, édalrage noctrne, etc... .

Le chantier devra, d'aufre part, 8tre condult de sarte qu'aucun trouble ne soit apports & 13 tenue des
bdtiments et ouvrages volsins.

En particuller il est Interdlt de faire des feux ov de briler des matéravx,

24.7. Protection dexs arbres

Le MAITRE D'OUVRAGE dei'opération est responsable de tous les arbres présents sur son ferrain et da laur
piotectlon sur |'emprise de son chantier.

Des dispositifs de protection des arbres devront &tre systématiguement mis en ceuvre ; pour [es arbres
Isolés, une palissade encadrant le trone 3 une distance de 1métre en kout sens du beeanc solt 4 m2, pour
les groupes d'arbres une pallssade encadrant le groupe d'arbre positionnd 3 1 m minimum & MewtErieur
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de chaque tronc, Cetie palissade sera constitude de panneaux préfabriqués de type palissage de chantler
ou d'une ganivelle de chitalgner sur piquets d'une hauteur de 1,50,m régulidgrement entretenue. Aucun
dépfit ne devra Stre falt & lintérfeur de 'encainte protégée.

Ces dispositifs dewont pemnettre une protecton contre teute blessurs, gépdt de mabédaux ou
déversement de prodults toxiques tout en préservant la pessibllité d'assurer 'entreblen des arbres et
notamment leur arrosage lorsque cela est nécessalre,

Dans le cas de la mart d'un arbra ou de plaies trop importantes réallsées jors du chanter, I'entreprise devra
son changenent 4 a talle correspandante alnsl que tout frais de plantation et d'entretien de garantle.

Les prindpes de protection seront préclsés par le Paysagiste de la ZAC,

24.4, Espices profégées @ Alpistes

Le MAITRE D'OUYRAGE est inforimé de la présence d'une espéce protégee sur le péimatre de la ZAC Nles
Mérdla : 'Alplste aguatique (Phalars aguatics L. — espéce protégde en région FACA). Toule attsinte aux
piede d'alpista est passible de sanctions pénales en application des articles L. 415-3 el sulvants du Code
de l'emvironnemsnt,

L'AMENAGEUR s'engage & fournir atl MATTRE D'OUVRAGE les Informations dont il dispase sut la présence
dalpistes a proximita de son chianter,

Dans le cas de la découverte d'un pied non recensé, e MAITRE D'OUVRAGE s'engage & informer IEPA
ou ke proprigtaire du ferraln ocolipd, & meftre en place les mesures de protection adaptées, ta sensibiliser

ses &quipes des mesures priees pour la protection de lespacs tout au long du chantier. Il restera
msponsable de la protection pandant toute la durée de son cccupabion.

25, TRi ET ELTMIMATION DES DECHETS
25.1. Déchwels ménagers

L'ENTREPRENEWR aura pour obllgation de stocker ses ordures ménagéres dans des corteneurs (agréds par
la Métropole) et de les acheminer chague jour 3 ses frais et pbr ses propres moyens jusqu'a la voie
publique la plus proche.

25.2, Dé&chels de chantlar
Tout dépdt de prodults pétroliers, de peintures, de graisses et de béton sur les voles est formellement
[ntzrdit.

D'une fagon générale, les terres provenant des foullles ek les gravats devront &tre évacués, aprés Ul b
valotsation, awor décharges au fur et & mesure des travaux. La mise en dépdt de terres a lintérieur de
Fopération d’aménagement devra faire l'objet d'un accord écrit de I'EPA,

Un td des déchets devra 8re effectué de fagon a &tre compatible ave les exgences réglementalres
relatives & I'élimination des déchets, et notamment la loi 75-633 du 15 julllet 1975 ralative a I'8imination
fdes déchels et A la réoupération des matérauw <t lartide L541 du Code de I'environnement.

Il dolt également, dans la mesure du possible, antidper la Directive Europédenne du 26 avril 1999
relative & |2 mise en décharge des déchels,

26, PREVENTION DES RISGUES DE POLLUTION DES S0LS ET SOUS-5DLS
Le MAITRE D'OUVRAGE devra veiller & prévenir taut rlsque de fuite da matigres polluantes.

En pariculier, conformément  la Isgiskation en Waueur, le MAITRE D'OUVRAGE dewra installer des bacs
de rétention sous les cuves de stockage dhydrocarbures {fuel} ou de mubes aufres cuvaes cankenant des
praduits potentiellement polluants.
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Tous les produlks dangerawux apprevisionnés (résines, solvants, produits contenant des goudrons, etc.) en
attente de leur emplal, seront Identifids et stockés conformément & ia réglementatian en vigueur.

27. TRAVAUX SUR LES ESPACES COMMUNS DE L'OPERATION D'AMENAGEMENT

Le: MATTRE D'OUVRAGE ne paurra entreprendre ou commanditer aucun travail 2 réallser en dehors de son
emprlse de chantler sans en avelr au préalable informé I'EPA au minimum detx semaines avant le
démarrage de oes travaux.

Celpe-cl ne pourront commencer qu'aprés obtention d'un accord &crit de 'EPA et sous réserve, également
d'un accord de 'autorité concernée par ['emplacement des travaux ou la nallire des ouvrages Intérassés

- Direction da |"aspace public ou le Ple de Proxdmits de la Métropole pour toute Intervention dans Vempiise
destinda & des voies de clraulation {v&hicules ou plétons),

- Direction de I'Assainissement de la métropole pour les branchements pareulters,
- Dhirection des espaces verts de la Ville de Nice pour des travain: Intérassant des espaces de plantation,
- Eic...

Dans tous les cas, le MAITRE DCUVRAGE, par |2 falt m&me quii Intervient dans un espace cormmun, doit
asaurer kouk probléme de sdcudté qul pourralt naftre de I'existence de ses bravaux. I doit en particuller
mettre en place une sigralisation et une protection eificacas.

28, GARDIENMNAGE

Le MATTRE D'THVRAGE est responsatle de la police et du gardiennage de son opération. I doit également
velller & poser les panhzaux nécessaires pour interdlre "acoés du public et éviter le satonnement sur les
A0S,

L'EPA s& dégage de toute responsabilité en s de vols ou dégradations & rbérfeur ou & la périphérie
{diitura} de son dhantier,

28, AEGLEMENTS DE POLLICE

L'EPA attire I'attention du MAITRE D'OUVRAGE sur Mmportance des voies intermes etfou périphérigles de
I‘'opération damenagement sur la dculation gendrale a Nice et gu'en conséquence il ne sauralt tre tolérs
aucune géne due aux chantiers sur c=s voles.

Des rodIiAcations de la reglementation par la Préfecture de Pelice cu la Directlon de la Volrle de la Métropole
peuvent intervenir sur les différentes voles ouvertes au publlc de Popération daménagerment ou autour de
calle-ci.

L'EPA ne poinra en aucun cas Atre kznue responsable das conséquences liées aw gonditjions d'uillisatlon de
teg axes et des modlfications réglementalres des volrles publiguess.

30, CONVDIS EXCEPTEONNELS

En cas de nécessité d'un convol exceptionnel a Fintérdeur du pétmétre de Fopération, outre les autorisations
réglementalres, l2 MAITRE D'OUVRAGE devra impérativement avolr obteny de 'EPA son approbation sur
{'itinéraira, les horalres et les condltions de clreulation du comeal,

A et effet, il devra déposer un dossier de demande d'autorisation & TEPA guatre semalnes gvant le
bransport, I dalt notarmment s'assurer que le passage des conviois est compatible avec les ouvrages existants
ou en cours de réalisation.

Le MAITRE DOUVRAGE demeure en tout état de cause responsable de boutes les dégradations gue de tels
convois exceptionnels pourvalent engendrer sur les ouvrages réallsés ou en cours de rdalisation.
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21, ACCES DES VEHICULES DE SECURITE

Les wahicules de séourlté et en partiolier ceux destingés & fa lutte conire 'incendie devront pouvolr
amprunter les voies ou aires privées ouvertes & la drculation publique. Les zones destinges 4 leur acos et
toukes les nstallations nécessaires & leur inferventon devront &tre laissées libres et accessibles, avec des
dispositifs de protection agréés,

32. HORAIRES DE CHANTIER

Sauf disposldons contraires prises par atrdE municipal, les travauy sont interdits .
- Awvant 7h. et aprés 20h. Ies jours de semalne ;
- Les dimanches et jours farigs.

Four les travawx réalisés en dehors des créneaux horalres oftds précédernment, une demands de
dérogation préfecterale devra &tre obtenue auprds des services de police competents. Un exemplalre de
la demande devra &re simultanément adrassé & 'EPA,

Lz demande tiansmise & 1'EPA devra, en parauller, comporter les Informations suivantes © nature des
travaux (types da makéHels utilsés), chanbler concame, durée d'application de la dérogation.

33, REMNIONS DE COORDINATION INTER-CHANTIERS

Les MATTRES D'OUVRAGE dort les opérations sonf en cours de réalisation ou sur le point de démarrer
poUrront &tre convoques par FEFA pour assister & des réunlons de coordination Inter chantiers.

1ls deviont galement étre présents ou représentés aux différentas réunfons technlques les concernank, qui
seront provoguées par 'EPA.

Ces réunlons, dont Il sera dressé un compte rendu, auront pour objet 'harmonisstion de la conception et
de la réalisaton des différents ouvrages par la concertation et la coordination.

Les MAITRES D'OUVRAGE et entreprises seront tenus tie donner sulke aux demandes approuvées par ['EPA
au cours de ces réunions,

34. DEGRADATICHNS
Par le seul fait d'dtiliser, en cours de travaux ol aprés achevement de ceux-cf, des ouvrageas publles ou

réallsés par I'EP4, le MAITRE D'OUYRAGE sera réputé avolr recarnu e bon état de ces ouvrages et en
connditre les caractErisiques [Imites d'utllisation,

La dégradation de celx-d enfrainera Papplication de sanctions par I'EPA selon les rodallkés suivantes :

L'ERA Fera procéder 3 la réfection des ouviages pour l2 compte, aux frais et dsques du MATTRE D'OLVRAGE
responsable.

Dans | cas oii lauteur des dégits n'aurait pas pu &tre déterming, le montant de la réparation sera réparti
entre tous [es constructeurs ayant des chanters en cours d'exéeution & 'époque ol les dégits auront &té
constatés, of ce, au prorata du nombre de m2 de plancher hors ceuvre net des programmes alloués a
" chagque constructeur, tels quills résulieront du permis de canstrdre,

35. PENALITES

Le présent arbide & pour but principal de définlr les sanctions applicables en cas de non respect des
obllgations du MAITRE D'CGUVRAGE en période de préparation des travaux, au cours de leur réallsation et
a lMach&vement de cewx-d.

Ces pénallités ne sauralent en aucun cas se substituer aux réparations de préjudices qui pourmalent
éventuallement &tre demandées par 'EPA ou par das tlers en cas de non observation des presariptions
contrachuellas ou réglementzlres.

Les pénalités sont appllcables Immediatement aprés constat de '\nfraction, par FEPA, par appel des cautions
en oalrs de validité ou, & défaut par facturatlon directe auprés du MAITRE D'OUVRAGE.

Cahier prescripions de chantler de batiment— ZAC Mice Méridia 25730
Andit 2016




Les montznts d-dessous s'entendent hoes taxes,

35.1. Sanctiona liées ao retard dans 1a remise de documents

Pour tous les documernits clbés, notamment aw Artides 4 a 8, du présent Cahier des Prescriptions de Chantier

C.

a,

Par joixr oUvrable o, Ciebaria s nianns FuesrveaRE R n e ann ey smnn voeee SO0 E

35.2. Pénalités lides i [a prise de possession du terraln et des emprises concédées

Retard dans la mise en place des cidtures et de leur fermeture, ou dans Ja rechfication d'une errelr
d'implantation

Par jour ouvrable e Ce et EL Lt ie  mmnt e e enamd B EARE SRR e rRmm i n e e receraneniaees BN E
Etat défechewx de la ddture, non conformité d'aspect, de constitution ou de hauteur - Absence des
panneauy réglementairas ou des panneaus folimils par I'EPA

Par jour olvrable sprés observation écrte e PO {1 £ -

Non conformibd des installations au plan approuve par 'EPA

Par jour ownrable ... T OO PP PSPPI 500§

Disparition ou déplacement d'un repére topegraphique, d'un plézométre, efc...
501 =11 avhrersrr e el aE R ra. eeiinans e P! | I X 5

Noh confarmité de Pemprise lors de Ja restitution

Par jour ouvrable aprés constatatlan ... e ieeereteenriut i e 800 €

35.3, Pénalités lides 4 des interventions en dehors du terrain ou des emprises louées

Dépbt & Fintérieur de l'opération d'aménagement de terre, déblals, gravats, déchets ou stockags de
matériau et mabdriel (sauf autorisation spéciale &erite) - surface infétleurs & 100 m*

Far jour ouUvrable .. . . FTPUT— 500 €

Au-deld de 100 m® : 5 €/mfour ou enlévemert aux frais du MALTRE D'OUVRAGE de l'operation
regponsable,

Travaux ou Intervention de toute nature exécukés 3 ['extérleur du termain ou des emprises loudes, sans
autorisation dorite de I'EPA ou en dehors des dates d'intervention autorlsées

(2l 1 PO eetaeott (e mare e enr e na L. ErrabEnEeep e e .. BOQE
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35.4. Pénalités llées au stationnement et 3 la circulatlon & Mintérkeur ou sur les accés
de I'npération d'aménagement

Stationnement, chargement ou déchargement & l'extérieur du terain et des emprises louées, ou des
parkings éventuels affectés & cet Usage - Vikesse exgessive - Non respect des Itndralres presirits pour la
desserte des chantlers - Entrave 2 la dirculation

Par joux et par Infraction ..., bererreeee Crreebfunnniatal F R e R s e e D00 €

35.5. Pénalltés lidas au non respect des rdgles concernant I'hygiéne et la sécurité, les
nuisances, la qualité de |'environnement

- Dispositions pu travaux pouvarit meltre en cause la séourité des persormes surles espaces communs ou
les woles de desserte de 'opération daménagament

Far infraction, Indépendamment des poursuites BgE1ES ....ovvcirierminrs s s BOG £

- Mon respect des régles d'hygléne et de sécurbs sur les espaces définls cl-dessus ol non conformite des
reseaux de chantier

Par jour &t par INfracion s, Cresbraae i annanninnnannnrenns - S00&

- Apport de ruisances is-3-vis des riveralns ou passants, brult de chantler (au dela de la limite
réglermentalre ou nocturne), fuméde, e ..,

Far INfraction  voveeesvesienees emeaenier — it it re e ———— emuCerenirdnnsiren e SO0E

- D¥pbts sur les voles de boue, béfon, déchats {gn l'absence de netioyage complet immédiat), dégradation
des voles

Par infraction ............. faminneeeeeasbesmeameeeresasesemmraresearessreansinees rabrrian H00 € non compriz

La nettoyage réallsé aux firais du contrevenant et Indépendaroment des poursuites légales,

35.6. Pénalltés pour retard par rappart aux échéances contractuelles
- WNon restitution d'emprise dans les délals dafinis par FEPA

. Cas général

Far jour ouvrable ... PR PPN I | § =}

. Cas partkculler ou la non restitution de 'empse entraine un retard pour une autre apération (pour des
iravaux de réseaux ou powr des fravaux de voirie), selon Pmpartance du préjudios (8 apprécer par
'EPA)

Par jour ouvrable de rebard o, wetveetr i e e BO0 @ 2,000 £

- Retard dans une phase déterminanke ouU sur M'ensemble de 'opération entrainant uniquement des
inddences de programmation

Par jour de rébard ..., conetirdaaenpl e pn 500 €
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- Retard, tel que défini ci-dessus entrainant un retard pour une autre opération, pour des ravaux de
réseaux ol de volrie

PEr JOUT 16 TR coveeereeensceonsceesriestsint s smsssnsssmesssssamssssnssss sssssssssssvenssncensss 800 & 2,000 €

36. PRESTATIONS RELATIVES AUX CIRCULATIONS ET ESPACES COMMUNS AUX DIFFERENTS
CHANTIERS

En I'absance de comple prorata Inter-chantiers, 'ENTREPRENEUR de chaque chantler (o0 le compte prorata
prapre au chantler) prendra en charge les frais de desserte, de fermeture, de signalisation, d'éclalrage, de
fonctionnement, de sécurlté et de nettovage propres & son opération. Las dégradations constatées par I'EPA
et Imputables & PEMTREPRENEUR seront facturéas & celul-d.

37. CLAUSE DTNSERTION PAR L'EMPLOI

L'acton du maftre d'ouvrage est condulte dans le souci da contribuer au développement économique et
sodial du pérmétre sur lequel il agit. Le CPCB prévolt ainsl une clause dinsartion sodale visant le public ylsd
cl-aprés ("Les publics concernés™),

37.1. Conslstance de [a clause d'insertion par I'ackivité éconamlque

Elle sera réalisde A l'occasion de Fexécution des travau, 5% du temps total de travail nécessalre a la mise
en melvre des fravaux,

37.1, Contrble de Faction d'insertion

Il sera procédé au contrile de lexéeution des actions pour lesquelles Je constructeur s'est engage,
conformément aux modaltteés de mise en celvre ,

& oot effet, le ler de chaque miols, le constructeur produira tous les renseignements relatifs a la mise en
eetvre de Paction auprés du Service Emploi / Insertion de la Métropole Nice CBte dAzur, alnsl qu'auprés du
maftre d’ouvrage. En fout état de cause, le constructeur doit informer le maltre d'ouvrage s'il rencontre des
difficultés pour assurer son engagement. Dans te ¢as, les moyens 3 metire en (eUvre pour parvenin aux
objedtifs seront Studids avec le oonstructzur,

37.3. Les publics concernes

Les persohnes gl e vemont confisr I'exidoution des heures dinsertion par l'activité éconemigue dans Je
cadre du présent CPCB sont, sans ordre de higrarChisation, paiml les sulvantes :

= Les personnes en pancours dinsertion dans une structure dinsertion par I'emploi
= Les allocataires des minimas soclaux type RSA, et allocatalres spécifiques de solidarite (ASS)

= Les jeunes Agés de molns de 26 ans sans emplol etfou sans formaton faisant I'sbhist d'une prise
en charge par pélz emplof

= Les chémeurs de [ongues durées
a Les travallieurs handicapés reconnus par la COTOREP.
37.4, Les modalites da mise en geuvre
Le constructeur s'engage A déslgner un InteHacuteur pour le suivi de la dause sodale.

Le constructaur s'engage a exécuter |a présente clause dans son intégralltd et en fonction de Faption choisie.
Les differentes options pogsibles sont les sulvantes !

« Optlon n°1 ; Embauche directe par I'entreprise titulalve du marche privé de travaleg y compris le
cas échéant avec formation quallflante ou pré-qualifiante.

Avec cette possibllité, Fentreprise est libre d’'embaucher une personne en confrat de ravail & durde
ind&terminée, a durée déterminde, en afternance, en apprentissage, ou en professlonnalisation.

« Optlon n®2 : Recours & |a sous-traltance d'une partie des travaux @ une entreprise dinsertion ou
a une régle da quartier.

Cahler presoripbions de chantler de bidment— ZAC Nice Meridia ——
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» Opton n*3 : Le recours A la mise @ disposition de salarlés © e canstructeur est en relatlon avec
un organlsme extédeur qui met 3 sa dispositon des salanés erl insertlon durant la durée du marche.
1 peut s'aglr d’une entreprise de travall temporalre d'insertion {(ETTI), d'une entreprise de traval
temporaire dassique, d'un oroupement d'employeurs pour Pinsertion et la qualification ou d'une
assoclation Intermédiaire.

Cliapitre 6:; COMPTE FRORATA INTER-CHANTIER

L'EPA pourra mettre en placs un compte prorata inter chantiers, si elle le juge nécessaire, dans ce cas
les MATTRES D'OUYRAGE seront oblgés d'y participer.

Le fonctionnement de ce compte prorata sera régi par une convention qui aura €bé communlqués aw
MAITRES D'OUNVRASE par 'EPA.

Cahler praseriptions de chantier de batdment=- ZAC Nice Meridla —
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AVANT PROPOS

La définition des Imites n'a pas de caractére oéfinitif et irévocable. Elle tend & prédser pour chagque
prestation le princlpe duns limite rabdonnelle. Cette limite peul &tre adaptée de fagon plus pradse al
cas particulers des différentes opérations, en respedtant l&s principes suivants

- Limite technique ratlonnelle {robinet, coffret, bolte de branchement; ete...)

- Limite d'exécution logique dans le temps et en plan (unité d'exdcutant, phase d'exéaition sulvie)

- Limite correspondant autant que gossible & une limite de proprigtg, dewploitation,
d'administration entre les partles de réseau publigues et privées,

TITRE I < PRESTATIONS DE.CHANTIER

Ces prestations portent sur I'obligation de I'EPA plalne du Var de fournir aux acquéreurs |es moyens
supvariks

+ Accés de chantler carrossable

Un accés de chanter camrossable permettant d'accéder & la parcelle sera réallsé par 'aménageur, dans
e cas ol la parcelle n'est pas actuellement directement accassible par les voles publiques. L'aménageur
se réserve l2 drolk de mutuallser cet accés entre les chantiers, par conségquent aucun stationrement ou
stockage ne pourra &tre effectué sur cefte voie. L'attention des acquéreurs est particullérement attirée
sur les prescriptons guils sont Invités & doniner 3 lewrs entreprises concemant ['utllisation de ces vairies
{circulation 3 falble vitesse, ekc...) etla prise en charge des détérlorations qul pourraient se produire.

+ AllmentaHon en eau

Possihillté d'un raccordement sur une condulte proche de la parcalle & construire, de fagon & assurer
une allmentation da débit suffisant pour le chantler {oompteur et consommation d'aay a la charge de
Facquéreur et sous réserve de la demande de branchement par [acquérewr 3 la Collectité ou & son
concessionnaire). Le branchement de chartier correspondra st possible au branchement définitif,

+ Alimentation en électricite

Possibilité d'un raccordement 3 une source d'énergle électitque basse ou moyerine tenslon, 3 proximité
de la parcelle. En cas d'existznce d'une source moyenne tension, I'EPA plalne du Var ne sefa pas tenue
pendanit |2 péricde de chanter, de fournir un poste abalsseur. La demande de branchement est a falre
aupres de Fantreprise Enedis, Ell est aux frals de Facquéreur. La solutlon de raccordement pourra étre
amenée & évoluer au cours du chantier pour des contralntes opérationnalles.

+ Evacuation des eanx usées

Passibilthé dun raccordement, sur un réseat proche de la parcelle & construlre, de fagon a assurer une
Svacuation en eaux usées des Installadons de dhantier fsous réserve de la demande de branchement
par |'acquéreur & Iz Collegtivité ou a son concassionnaire). Le branchement de chantier poutra
oorrespondre au branchement d&fnitif.

Dans Je cas de chantlers simultands et mobllisant une empHse contigué, I'EPA se réserve la possliilité
de ne fournlr qu‘un seul aceds carrossable en phase chantier, ainsl gu'un point Unlque de raccordement
aux résealin pour lensemble du périmétre. Les acquéreurs devront en tenlr compte dans fimplantation
de leurs bases-vie et auront & leur charge le raccordement des Installations de chantler depuis 1a limite

du périmétre,

STATIONS:DEFINITIVES

TITRE 11~ PR

Ces prestations concernent la réallsation des aménagements, des ances ef des réseaux divers
Indispensables & Ialimentation des bitiments au fur et & mesure de leur mise en service.

Cabler dea lmites de prestaitons générales - ZAC Nice Médla i
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Ces prestalions sont défnles dans le tableau ol-aprés

nlveal moyen du termain naturel ¢

s Bitiments {yc, déments
Iégers type abri de fardin,
sarte, ate )

«  Murs de citure ou murets
NON CONSErvEs, ¥ COmprls
leurs fondations

»  Neutralisation des réseayx
exjstants et dépose des
réseaLx adriens

Gestlon et valorisation des déchets
avark mise 4 la dédharge.

ALACHARGEDE | LIMITEDES ||  ALACHARGEDE
CL'AMENAGEUR' PRESTATIONS:{  L'ACQUEREUR
T TR -

1 —.PREPARATIGN DU TERRAIN - i -

Démolition des ouvrages de surface Déboisaga, dessouchage

atfou enterrés existants, aragés au | Débroussaillage.

Démalition des magonneries, des
chaussées et des réseaux enterrds
abandonnés restants.

Gzeston et valorisation des déchets avant
mise a la décharge

Mise en place de la protecton des
véqétax 4 conserver et des dventuel es

EspECes protsgées.

Cldture du chanter de construction {wolr
articde 18 du Cahler des Presaiptions de
Chartier du BiHment})

Sl présence d'un puits sur la parcelle, il
sera rebouché avec das matérawe non
polluants powr les eaux souterraines

B DN H".‘“‘_!E.I-- ™

Rlen & [ntérieur des lots

Limite de ot

Décapage et terrassemants nécessalres
au projet de construction.

En limite des emprises publiques ;
remblalement. et stabllisabion autour des
batients a la cite finte des espaces
publics, tel que fourmle dans |a fiche de
fak.

En ca% de terrassements effectuds sur
I"espace public pour |a réallsation des
sous-sols : remblgiement eb stabilisation
a la ciite primitve du TN,

La quallté des rembdais, leur mods
d'exécuton o Iks conditons de mise en
neuvre devront receviir I'agrément de
VEPA, Celul-d pourra falre reprendre & la

| dharge et aux frais du copstructeur tout

o partle des remblals sl |l ie juge
nécassalre

{cf. prescriptions en annexe)

Cabier des iimikes de prestations générales - ZAC Mice Mérkdla
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Ces remblais devront [mpérabivement
intervenir 3 Fachevement de [a
canstruction de la dalke rez-de-chaussée
ou des dvations du rez-de-chaussée

La ferre végétale sera stockse sur site et
réutllisée pour les bescins du projet. Le
surplus sera obligatoirement mis 3 la
disposiion de 'EPA plalns du Var pour [a
réallsation des espaces verts du projat
urbain, dans un llzu désigné par FEPA,

L'EPA se réserve la possibilitd de refuser
les terres, notamment en cas de
pollutlon. L'acquéreur prendra alors a sa
charge leur évacuation.

Les faullles sont, sauf dispositicns
contraires ayant expressément recuellll
au préalable Facoord I'EPA, effectuées &
Fintérieur de l'empiise du terrain céde.
En cas dautorlzation de débord, le
consbructeur devra assurer ka stabilitg
des talus en regard de ["'utllisation du
terrain, voire des résealx existanits.

3 VOIRIE'

Rien & linkérieur des lots

L'EPA plaine du Var réalise tous
bravalx de volries, parkings, trotolrs,
allées diverses, espaces libres dans
Femprise publique jusqu’en imite de
la patcelle cédée

Di&Anidon des cotes de niveau des
voles el espaces publics

“Limite de fot

cheminemerits & Flntérieur das lets

Les seils, perrons, cours anglalses,
emmarcherments sxtérieurs, rampes et
taws travauy, dadaptation au sol des
batiments sont & la charge de
I"acquéreur,

La poshicn des acces plétons et
véhicules vers les lots sera définte en
concertstion efitre [‘Aménageur et
lacquiéreLr,

Raccordement sur les nlveaux des

espaces publics définls par Faménageur,

Cahler dés Imites de prestations géndrales - ZAC Nice Mérdia
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4 :.-?AssAImSSEMkNT

LIMITE DES - -
PRESTATIONS:

L*’ACQUEI;EUR

EAUX USEES -

Tous les fravaux de réseaux et
branchements juscu’au regard situé
en facades des batiments ou en
Jlimlte privative.

Limite de It

Tt].i..]-sutravaux dereseau deé eaux
usées 3 Fintédeur des lots
{canallsations, regards, <be )

Le nombre de branchement est en
‘| principe de un par flot, des
Thranchements supplémentalres
pourront ébre réalisas, et ca en
fonction de chaque projet et en
accord entre les patties.

L'acqiereur aura & sa charge tous
tes hranchements en surnombre
ef foutes les éventuelles
surprofondeurs.

Les regards de branchements
permettront le raccordement
gravitalre des lots

NOTA | facgudrenr Fera son affafre
| s refévement dvaniiief des eaox
usdas daris fo cas o fes glanchers
seralent su-dassous o terrdin
naatiref ;’50{.::5*—50{,1

Les projels de constructions
devront nlr compte
obligatoirerment de Femplacement
des arganes de branchement mis
en place par l'aménagelt.

Le raccordement sera conformme
au réglament d'assalnissement de

|1 Métrapole Nice Cite d'Azur.

5 = ASSATNISSEMENT:

SEAUNPLUVIALES” .

Recuedl des eaux de rulsséllement
de |a volrle et des espaces pubillcs
conformément au prajet Urbain de
la 28,

Réception des eaux résiduedles des
lots selon débit de fulte dans e
részau EF enterré.

Rétention des eaux pluviales selon
les préconisations du CPAUPE.

Limite de lot

R&alisallon de rétention avant
renvol ay réseau public

Avant rejet des EP au réseau
public enterrd, Facquéreur dolt
assurer la rétention nécessaire a
lintérieur de son lot
canformeément aux prescriptions
et nate de calcul du réglement
d'assalnssament de la Métrapole
Nice Clte d%Azur,

Le racxardement sera confarme
au réglement d'assalnissement de
la Métropole MNice Chlbe d'Azur.
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6 — EAU POTABLE

_AMENAEEUR Cndd

' LIMITE DES
PRESTATIONS :

A LR CHARGEDE .

tlac condultes principales at da
dispasitfs de securité Incendle.

L2 nombre de branchement est en
principe de un par ot Des
branchements supplémentaires
povrront tre réaliss, et o2 en
foncticn de chaque projet et en
accord entre les parties.

Réalization des branchements des
Ioks enlre fe réseau public et le

compHs c2 robinat)

Taus les travaux de mmhvcﬂdh

roblnet darmét avant camptaur {non

TRobinet drarat avant”"" '

compheur

Tnus travam: au- delé du roblnet
d'arrét avant compleur, v comprls -
clemaau, robinit, compleur et
percemerits eventuals (fosse,

mu)

La demande d'abonnement a
adresser au concesslannaire du
réseau [Métropals Nice Cobe
d'Azur)

L'acaquéraur aura & sa chargs tous
les branchements en surnombire,

Le dimenslonnement des
branchements sera Sabll par
lFacguérewr et validé par la
Métropale Mlce Cite d'Aezur

Tous travale pour assurar la
défense incendie da
lémblissement au cas all le
réseau public ne pourralt I'assurer
fas des grands ilots)

7 - ELEGTRICITE

T

Tous travaux de réseau haute
tension & 1'Inkdtieur de la ZAC,

Résaay basse tension +
branchemernts jusgu’au coffret de
comptage (coffret non comprs),
sous Squlpaments primaires.

Mon comprs les accessaires de
branchement {pannealr — fusible
ERDF).

.-Duffret de mrnptage sltué

en limite de propriéte en
encastrament de I3
constructian.

Mige & disposition, selon
ndcesslk, d'un local pour
I'intégration d'un poste de
trensformatlan public pour les
flots concernés.

Llalson du coffret comptage au
compteur et disjonctaur de
I'abonné y compris le coffret, les
raccorderments et tous les travatn
de magonnerks, de fhation ou
d'encastrement et de réservation
{fourreau).

Le nombie de branchemeants sera

en accord entra les partles.

arréis en foncton de chagque projet

"acquérelir aura & sa charge tous

les branchements en surnombre.

1z derande d'abonnement 2

adresser au concessionnaire du
rEseall
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~ALA CHARGE DE
L’ACQUEREUR

A LA CHARGE DE
AMENAGEUR .

i Iamena.geur Falt Irstaller un Réseau Urbaln d’Eriergne {RUE], alors Ies prescnpﬂuns Inscrites en
annexe au présent COCT serant apphquéas

Sbis—GAZ.

sl iaménageur ne falt pas msf:aller un Réseau Llrbaln d’Energle alnrs il pnu'ra prooeder a ra ﬂ'éatmn
d’un réseau de distrhution de gaz. Les prescriptions sulvantes seront alors appligudes.

Réseau de distributlon extdricur | Coffret de comptage: situé en Tous les ravaux nécessalres au

awx lots et organes de limlte de proprigid en raccordement de la construction

branchements {cofftet et encastrement de la construction. | au coffret GDF, y compris le

accessnires de branchement non coffret, compteur, tous travaux

nompris} de maconnerta, de fixation ou
d'encastrement

Le nombre de branchements L'acquéreur auUra a 5a charge tous’

sera arréts en foncton da les branchements en surnombre,

chague profet en accord entre

bes partles.

. La demande d'ahonnement 3
adresser au conczsslonnaire du
réseau,

9— SMQRT GRIDS

L'EPA plalne du Var souhalte daplnyer un Smart Grid5 é l‘échel[e du quarher Mice Méndla Tnus Ies
batiments qui seront réallsés dans le cadre de la ZAC devront étre « Smart Grids Ready » dans le but
d'obtanir un apimum Snergédque. Les prescriptons 3 appliguer sont définles dans les annexes
technlques du CCCT.

Les obligations Smart Grids en termes d'équipement des batimenis sont déalfes dans les notes

technlques en annee 3 du CCCT.

Limlte de lot Les complaurs, sous-compteurs et
capheurs, objets communicants...
selan les bypes ek carackéristiques
définls dans les différentes nokes
techmques
Réddential

- Tertalrs

- Energles renouvelables

- Stockage

- Mohilité

Cahier des irmites de prestations générales - ZAC Nice Méarkdla 710
Acfit 2018




A LA CHARGE DE

P r—iaialy

L'AMENAGEUR

LIMITE DES.
 PRESTATIONS

10 memwcmummm ELkeTR

Le aénle civil du réssau et las tubes
te brandchemnents jusqu’aug regard
sihué en limite do-lot

Limike du lot

Contlnu[tia des mndultes entre
limite de lok el palnts d'rtlisation
Tous les travaux nécessaires au
raccerdement de |a constructlan,
y comps les ragards et tous
travalx de péndtration des
résealy

LEPA plaine du Var ne réalisa pas
de réseau de télédistribution et
d'antenne colledive.

Le raccordement au réseall de
communication électronigue
constrult par "aménageur est
ohbilgatolre. Les antennes de
téldvision Individuelles (hertziennz
ou satellite) sonk fnterdites,

Lacquéreur pourra mettre en
place une antenne collactive $0Us
condifion d'Intéaration
architecturale. (3 prédser au’
parmils de constrire}

Les demandes d'abonmerment 2 '
adresser aux opérateurs da
resaalN.

1!;_,_ECLAIRAGELBUBLIC |

Tous travaux de pose et de
racoordement des candélabres
sitlds sur tes voles prindpales, les
parkings, les cheminements
plétonniers publics et les espaces
vatts publics

Lmie de jot

. Tous u-é#aLu( d'écl'élrag'é_ des '

constructions, entrdes, porches
dimmeuble et espaces privatifs a
Vintérteur du lot

Lz réseau d'éclalrage sera Stabll en réseau souterraln

'_.:Nxf“ “' e

NOTA : descmda@brﬁpummrénepwés ) neca-;sacrm, sur fes J'EﬁdEE dimmelbies en .agquﬁrque,

_ L'EFA plalne du Var réallse I.'u:-us Ies
travalx d'espaces paysagers,
espaces libres, dhemlnemeants
plé&tons, plstes diverses situgs sur

I EI'I'lpHS“E! mbﬂque

Limite da ]-al:

L‘améﬁa'g.err.lent des.eépane&
llbres et paysagers situés dans les
partles privatives.

' 13

GOLLECTE DES DECHETS MENAGERS -

La collecte de tri sdlecHf (verre et
papier} par sysiéme de contalhers
enterrés sur Fespace publlc.

1 Limite de lot

La réallsation des locau) Intéileurs
conformément & la
réglementation et aux
prescriptions des services dichets
de la Métropole Nice Cite d'Azur.
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CAHIER DES LYMITES DE PRESTATIONS GENERALES
ANNEXE 1

REMBLAIS AUX ARORDS DES BATIMENTS

I - Remblals en tranchée grande profondeur et largeur supéreure & 2.50

- remblais en matédaux olasse B3 Jusqu'a la ote -0.500m du
fond de forme - dermidre couche avant fond de forme
mabdrlaux GNT 0/31.5 épaisseur 0.50cm

- mise en gauvre par couche de 30cm avec compactage approprié

Essals

- essai de plague au garnma-densimétre tous les 50cm d'épaisseur

~ essal pénétromélra en fin de remblal | 1 essal par 25 métres de tranchée — Résulat
supérieur a 70 MPA sous chaussée, et a 50 MPA sous trotteir

- ldentification des materiaue; par le |aboratolie awant la mise en ceuvre des matsriaus

Il - Remblais abords batiments

- remblals en matédawe GNT 0/31.5 sur toute la hauteur
- misg en cawvre par coliche de 30am aves compactage appropris

Essals

- essal de plague ou garmma-densimétre tous les 30om d'épalsseur

- essal pénétrometre dynamique en fin de remblais : 1 essai par 15 métres de facade
— Résultat supérteur & 70 MPA sous chaussée, et & 50 MPA sous trottoir

- identification du GNT 0/31.5 par le laboratolre avant la mise en ceuvre du matédau

Cahier des imites de prestaions péndrales - 240 Mice Mérdia 91
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ANNEXE 2

PROCESSUS DE LIBERATION DES EMPRISES PAR LE PROMOTEUR

ECHELLE DU TEMPS ACTIONS

§1a52 | ie promateur Infarrme 'EPA de san intention de libérer Femprise.

Sans quol, 'EPA informera le promoteur de sen Intention de lancer
les travalx d'espaces publics, et le camvoquera pour constater la
libération des emprlses soUs 10 jours oUVES.

53 454 | Etablissement du procés-verbal slyné par le promoteur, pour
monstater si les condllans sont réunies pour le lancement des travaux

de 'EPA -

» Absence de toute intervertion en cours ou & venir deplis
l'empHse publique ou sur la limite de propH&ké, alns! que sur les
facades qui surplombent 12space public,

M-4 Le prometeur ne disposera plus que d'un seul agcds 3 son

chanftier, gui aura 8té définl préalablement en fonctlon des

emptisas & lihérar ;

« Diéplacement des détures de chantier en limite de propridté ;

v Lbération et nettovage des emprises de toute installation de
chanbier, stock, benne, déchet

= Régdllsation des remblals avec compadtage et fournlbre des essals
corraspondants
- pesals de plague et pérdtrométie des remblals ;
- niveau fini reporté sur les facades au droit des entrées |
- relevé& (finl ou brut) des seuils par releyé NGF,

ALB. r kauta nom conformité entratnora fe report automatigee du d8lai de Ifvraison des

aspaces publics.
M - 3 4 o 1}
Démarrage des travaux sur I'espace public par 'EPA
M . .y
Mise en service du batiment
Cafler des limites de prasiatons générales - ZAC Nice Meridia 15710

Anlit 2018
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